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1. TEXTOVA CAST

1.1.  Vymezeni feSené plochy

Redené Gzemi se nachazi v k.. Kubsice v zapadni &asti obce. Re$ené (izemi je vymezeno z jihu zemédélskou padou, z vychodu

stavajici silnici lll. tfidy, ze severu zemédélskou krajinou a ze zapadu lesnimi pozemky.

Re$ené tizemi je tvofeno nasledujicimi pozemky:

SJM Janiéek Jifi a Jani¢kova Milada,
Janicek Jifi, €. p. 250, 67175 Vedrovice
215/4 Kubsice Janickova Milada, €. p. 356, 67175 Vedrovice 44
SJM Janicek Jifi a Janickova Milada,
Janicek Jifi, €. p. 250, 67175 Vedrovice

215/3 Kubsice Janickova Milada, €. p. 356, 67175 Vedrovice 194
215/37 Kubsice Janicek Jifi, €. p. 250, 67175 Vedrovice 260
215/1 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 2029
213 Kubsice SIM Zelni¢ek Jaromir a Zelni¢kova Zora, B¥i. Capkd 841, 67201 Moravsky Krumlov 58
215/40 Kubsice Hrubd Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 5 |
215/5 Kubsice Hrubéa Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 59
215/17 Kubsice Hruba Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 40
214 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 56
264 Kubsice Konvent sester alzbétinek v Brné, Kamenna 207/36, Styfice, 63900 Brno 612
265/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 51922
509/1 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 5025
266/1 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 9981
522 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 8467
523/2 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 395
270 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 24053
216/2 Kubsice Masa Jan, €. p. 77, 67176 Kubsice 107
218/2 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 127
220/2 Kubsice Stary Stanislav, Méstecko 8, 66461 Rajhrad 106
216/1 Kubsice Masa Jan, ¢. p. 77, 67176 Kubsice 872
217/1 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 626
218/1 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 828
220/1 Kubsice Stary Stanislav, Méstecko 8, 66461 Rajhrad 732

p.¢. [k.t’t. Ivlastnik vyméra druh pozemku
201 Kubsice Obec Kubgice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 2373 ostatni plocha
202 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 275 zastavéna plocha a nadvofi
203/1 Kubsice Salsova Dana, Neuzilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 40 zastavéna plocha a nadvofi
203/2 Kubsice Salsovéa Dana, NeuZilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 42 ostatni plocha
215/11 Kubsice Salsova Dana, Neuzilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 351 ostatni plocha
204 Kubsice Cervinek Ales, €. p. 67, 67176 Kubgice 32 zastavéna plocha a nadvori
215/13 Kubsice Cervinek Ale3, ¢. p. 67, 67176 KubSice 344 ostatni plocha
205 Kubsice Koti Alena, €. p. 65, 67176 Kubsice 36 zastavéna plocha a nadvofi
215/14 Kubsice Koéi Alena, €. p. 65, 67176 Kubsice 297 ostatni plocha
206 Kubsice Brazda Jifi, Karlovskd 287/3, 66464 Dolni Kounice 36 zastavéna plocha a nadvofi
215/15 Kubsice Brézda Jifi, Karlovska 287/3, 66464 Dolni Kounice 240 ostatni plocha
215/33 Kubsice SIM Cech Pavel a Cechova Anezka, €. p. 98, 67176 Kubsice 68 ostatni plocha
215/9 Kubgice SJM Cech Pavel a Cechovd Anezka, €. p. 98, 67176 Kubsice 65 zastavénd plocha a nadvofi
215/2 Kubgice SIM Cech Pavel a Cechovd Anezka, €. p. 98, 67176 Kubsice 264 ostatni plocha
Hnili¢ka Lubomir, €. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
208 Kubsice Hnilickova Prochazkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 32 ostatni plocha
Hnilicka Lubomir, ¢. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
215/19 Kubsice Hnilikova Prochazkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 69 zastavéna plocha a nadvofi
Hnili¢ka Lubomir, €. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
215/16 Kubsice Hnilickova Prochdzkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 176 ostatni plocha
209 Kubsice Hnilickova Prochazkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 36 zastavéna plocha a nadvofi
215/21 Kubgice Hnilickovd Prochédzkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 225 ostatni plocha
210 Kubsice Hnilickova Prochazkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 58 zastavéna plocha a nadvofi
215/32 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 196 ostatni plocha
215/31 Kubsice Bursik Libor, €. p. 86, 67176 Kubsice 255 ostatni plocha
215/30 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 298 ostatni plocha
215/29 Kubsice Kacirkova Lenka Ing., €. p. 79, 67176 Kubsice 250 ostatni plocha
215/28 Kubsice Katirkova Lenka Ing., &. p. 79, 67176 Kubsice 330 ostatni plocha
211 Kubsice Statni pozemkovy fad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 97 ostatni plocha
215/27 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 224 ostatni plocha
215/26 Kubsice SJM Remias Jaroslav a Remiasova Renata, ¢. p. 319, 67176 Olbramovice 271 ostatni plocha
215/25 Kubsice Handkova Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 14 ostatni plocha
212 Kubsice Handkova Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 51 zastavénad plocha a nadvofi
215/8 Kubsice Handkova Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 173 ostatni plocha
215/22 Kubsice Jani¢ek Miroslav, Kpt. Jarose 878, 67201 Moravsky Krumlov 273 ostatni plocha
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1.2. Zhodnoceni reSeného Uzemi

Redené Uzemi je v soutasné dobé vyuzivano predevaim pro spoledenské aktivity obce Kubsice. Hiavnim objektem pfi
vstupu do feSeného Uzemi je budova sokolovny, za ni nasleduije ulice, kde stoji nékolik vinnych sklepu vyuzivajici pro zahloubené
sklepni ¢asti severni svah. Prostoru v zadni ¢asti feSeného uzemi dominuje rybnik a vzrostla zeledl v pozadi.
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Plvodni zastavba v lokalité.

Viystavba vinnych skleptl v Kubsicich je doloZena na historickych pohledech na planech uchovanych na obecnim ufadé. Popisy na
planech odkazuiji k ptvodnimu némeckému obyvatelstvu obce. V soucasné dobé je v lokalité zajem o vystavbu novych vinnych
sklepnich objektl. Dochazi zde k necitlivym pfistavbam a pro pfipravovanou vystavbu novych sklepl je vhodné navrhnout
pfiméFenou regulaci zastavby, aby nedoslo k znehodnoceni tohoto mista s velkym potenciélem.

Re$eny pozemek je rovinaty, za hranou vinnych sklep je svah s pfevySenim cca 8-10m. Nejniz$i bod fe$eného izemi
je 208 m.n.m. u Sumického potoku ve vychodni ¢asti Feseného (zemi. Nejvy$si bod fedeného (izemi je ve vy$ce 220 m.n.m v jizni
Casti feSeného Uzemi (svah). PievySeni v rdmci feSeného tzemi je 12 m.

Dopravné jsou pozemky pfistupné navrzenou odbockou ze silnice 111/3966 (Olbramovice — KubSice).

Plocha ma vyméru cca 2,7 ha. Uzemni studie je vypracovana nad digitalnimi katastralnimi mapami 1:2.000 a vytisténa

v méfitku 1:1.000.
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1.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka
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Hlavnim podkladem pro zpracovani Uzemni studie je Uzemni plan Kubsice, vydany dne 23.10.2008, ktery nabyl Gcinnosti dne
10.11.2008. Uzemni studie feSi plochu, ktera je v platné Uzemné planovaci dokumentaci znaCena stabilizovana plocha SS plochy
smiSené — vinné sklepy a rekreace, OT plochy pro télovychovu a sport, NL plochy lesni, NV plochy vodni a vodohospodarské a

zastavitelna plocha OT1 - plocha pro t&lovychovu a sport.

Uzemni plan Kubice
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V Uzemnim planu Kubsice jsou pro Fe$enou plochu vymezeny tyto podminky:

SS

PLOCHY SMISENE - VINNE

SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustné vyuZiti: rekreacni nastavby vinnych sklepd, mistni a acelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti odpovidajici potfebé dané plochy, malé véze a
stozary.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$Siho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi,
velké véze a stoZary.

Podminéné pfipustné vyuziti: ob&anské vybaveni mistniho vyznamu -
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektll zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU

A SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a Ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily, malé véze a
stoZary.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni U¢inky na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi,
velké véze a stozary.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

NV

PLOCHY VODNI A

VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodohospodafské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakl&dani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G&inky
a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Gceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokﬂs) a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodafské vyuziti. Pfipustné je
rekreaCni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni, v&etné
vystavby souvisejici obCanské a technické vybavenosti (Satny,
obé&erstveni, hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly




Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tok(. Na téchto plochach Ize dale
v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
i dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
NL RS ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledku.
Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porostd,
Nepfipustné jsou veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, stavby pro té&Zbu, ob&anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

Navrh Gzemni studie bude slouZit jako podklad pro nové zpracovavany tGizemni plan Kubsice. Uzemni plan pfevezme koncepci
feSeni dopravni a technické infrastruktury, navrh vefejnych prostranstvi a navrh prostorovych regulativii. Navrzené socialni
zafizeni (€.24) za ,rybarnou” nutno zapracovat do Uzemniho planu jako zastavitelnou plochu. Stavba je navrzena na lesnim
pozemku p.¢.264.

Ortofotomapa © CUZK

1.4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Limity vyuZiti Gzemi jsou prevzaty z platné izemné planovaci dokumentace (Uzemni plan KubSice 2008) a z Uzemné
analytickych podklad (UAP ORP Moravsky Krumlov 2016, poskytnuté v Gnoru 2020).

Resené Gizemi lezi v blizkosti silnice 111/3966. Podél komunikace je ponechan pruh vzrostlé zelng, ktery vizualné a
hlukové bude komunikaci od nového areélu oddélovat.

Témér celé feSeného Uzemi zasahuje do ochranné pasmo lesa — uzivani pozemku sousedicich s lesem do vzdalenosti
50m od okraje lesa. Uvnitf arealu se nachazi lesni pozemek, ktery je v3ak odlesnén.

Prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury je zobrazeno v grafické ¢asti izemni studie.
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Dopravni infrastruktura

e Upravy stavajici mistni komunikace provadét v souladu s navrhem koncepce dopravy této Gzemni studie véetné
navrzenych parametrd a funkéniho zatfidéni

e Odvodnéni navrzené komunikace fesit pomoci zasakovacich systému, pfebytecnou vodu odvézt destovou
kanalizaci do Sumického potoku/rybniku
Realizovat parkovaci stani dle dopravni koncepce (navstévy v uzemi)

e Parkovani pro majitelé pozemkl bude zaji$téno na pozemcich jednotlivych viastnikl
Podél mistni komunikace bude realizovan alespon jednostranny chodnik dle navrzené dopravni koncepce

Technicka infrastruktura

Zasobhovani pitnou vodou

o Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovodni fad

¢ Napojeni jednotlivych staveb bude provéfeno v navazujicich fizenich

e  Koncepce zasobovani vodou bude realizovana dle grafické ¢asti uzemni studie
Odkanalizovani

e Kanalizace bude feSena v souladu s koncepci navrzenou v zemnim planu - tlakova kanalizace

e Vobci byl vroce 2014 zrealizovan tlakovy systém odkanalizovani obce a je zde vybudovéana nova COV (leZici
severné od feSeného Uzemi)
Napojeni jednotlivych navrzenych staveb bude provéfeno v navazujicich fizenich.
Domovni erpaci jimky budou souéasti pozemku jednotlivych vinnych sklepl
Destové vody budou prednostné feSeny zasakovanim na pozemku investora
Pred realizaci bude proveden hydrogeologicky posudek s ndvrhem zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni
pozemky

e Prebyteéné destové vody budou svedeny do navrzené destové kanalizace a dale do Sumického potoku / rybniku
Zasobovani elektrickou energii

e Pripojeni navrzenych vinnych sklepd bude provéfeno v navazujicich fizenich.

e Realizovat rozvody NN v rozsahu feSeného uzemi dle navrzené koncepce zasobovani el. energii

o Viyhledové rozvody el. energie NN budou feSeny jako zemni kabelové rozvody
Zasobovani plynem

e Pfipojeni navrzenych vinnych sklept bude provéfeno v navazujicich fizenich.

e Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu feSeného uzemi dle navrzené koncepce zasobovani plynem
Vefejné osvétleni

e Realizovat novy systém vefejného osvétleni dle grafické ¢asti Uzemni studie

Presnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, vefejné osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie) je mozno
zpfesiovat na zakladé podrobnéjSich podkladli (geodetického zaméreni). Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bfemen a
ochrannych pasem, nesmi omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrZzenou koncepci
uzemni studie.

1.5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

1.5.1 Ochrana kulturnich hodnot

V/ feSeném uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky.
Za hodnotny objekt v feSeném uzemi je povazovana stavba sokolovny a rybarny.

1.5.2 Ochrana ovzdusi a odpady

Pro zlepSeni Cistoty ovzdusi je navrzeno v feSeném Uzemi vyuzivani topnych medii s minimalnim negativnim dopadem na
zhorSeni kvalitu ovzdu$i. ReSené Uzemi je plynofikovano.
Nakladani s komunalnim odpadem bude feSeno stavajicim systémem organizovaného svozu na skladku.



1.5.3 Ochrana proti hluku

V zastavéném Uzemi je nutné pfi umistovani objektl bydleni respektovat poZadavky, tykajici se chranéného venkovniho
prostoru, chrdnéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
zak.¢.258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich zmén a dopliku a
provadéciho pravniho pedpisu Nafizeni vlady €.272/2011Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Redené Uzemi sousedi se silnici 111/3966 Olbramovice - Kubsice, ktera prochézi jihovychodné od Feseného (zemi.
NavrZena zastavba vinnych sklepl je vizualné a hlukové odclonéna navrzenym pruhem ochranné a izolaéni zelené.

1.5.4 Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zabor ZPF byl vyhodnocen v uzemné planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni neni v ramci tzemni studie pozadovano.

1.5.5 Ochrana pozemki uréenych k pInéni funkce lesa

Navrzené socialni zafizeni (objekt €.24) za ,rybarnou” nutno zapracovat do Uzemniho planu jako zastavitelnou plochu.
Stavba je navrzena na lesnim pozemku p.¢.264.

Témér celé feSeného Uzemi zasahuje do ochranné pasmo lesa — uzivani pozemkl sousedicich s lesem do vzdalenosti
50m od okraje lesa. Uvnitf arealu se nachazi lesni pozemek, ktery je vSak odlesnén.

1.6.  Navrh urbanistického reseni
Uzemni studie byla zpracovana v jedné variants.

Resené Uzemi je v soutasné dob& vyuzivano pro spoleenské aktivity obce (hody, trhy, masopust, slavnosti a dalsi).
Hlavnim objektem tvofici zdzemi pro konani akci, a v které se konaji vnitfni aktivity je budova sokolovny. Pfed sokolovnou je
vybudované nové viceucelové hristé, détské hristé, venkovni ,plac’ urCeny pro tanec, misto pro umisténi majky a malé podium pro
kapelu. Dale v feSeném uzemi se nachazi nékolik nadzemnich staveb vinnych sklepl a nékolik kamennych portall zemnich
sklepl, které jsou zarostlé v neudrZované zeleni. V zadni Casti lokality je stavajici rybnik, ktery dodava arealu jedine¢nou
atmosféru. V zadni ¢asti je umistén obecni objekt ,rybarna“.

Hlavnim Ukolem navrhu bylo podpofit genia loci arealu a vytvorit reprezentativni areal obce. Navrzena
regulace zastavby si klade za cil vytvorit jednotny charakter zastavby bez individualnich kreaci. Tvarova a
materialova stfidmost je hlavni ideou navrzeného konceptu. Soucasti jsou také navrhy krajinnych uprav,
vysadba novych vinohrad(, obecniho sadu a navrh rybniku dopinéna venkovskym mobilidfem. V navazujicich
fizenich bude nutna spoluprace se zahradnim / krajinairskym architektem a hydrogeologem.

Sokolovna

V (zemni studii je navrzeno mozné rozSifeni zazemi sokolovny do zadni &asti pozemku dle pozadavkd obce. Planovana
rekonstrukce objektu by méla zachovat ¢lenéni, styl a material velkych boénich kastlovych dievénych oken, které urCuji charakter
budovy. Soudobd pfistavba v pfedni Casti objektu s Ctvercovymi okny by si zaslouZila z&sadnéjsi reprezentativngjSi
architektonickou Upravu.

V Uzemni studii je navrzen zpevnény predprostor pied sokolovnou s cilem vytvofit ,namésti¢ko” dopinéné o dominantni strom
s kruhovou laviékou a dalSim mobilidfem. Strom je situovdn mimo ochranné pasma vedouci do sokolovny.

Stavajici podium navrhujeme rozsifit na plochu alespori 36 m? a doplnit o kryti pédia (napf. pergolu s plachtou). RozSifenim podia
dojde k nutnému posunuti stavajiciho chodniku. Stavajici kamenné opérné zidky budou rozebrany a postaveny v nové poloze.
Terasy nad zidkami budou pro dotvofeni atmosféry osazeny vinnou révou - vinohradem. Tanecni parket je rozSifen na velikost
cca 200 m2.  TaktéZ je posunuto misto pro osazeni majky do krajni polohy parketu. Na taneCni parket doporuCujeme pouzit
velkoformatovou dlazbu. Kolem parketu je navrzena mlatova pésina podél, které v pfipadé konani trh(i budou rozmistény mobilni
prodejni stanky.

Vijezd do aredlu véetné trasovani mistni komunikace zlstane zachovan. Pfi sjezdu ze silnice lIl. tfidy je navrZzeno v feSeném
Uzemi parkovisté pro 4 vozidla a nasleduje Uroviiovy prah pro bezpecny pfechod pro pési.

Mezipoli
Prostor mezi Sumickym potokem a arealem navrhujeme krajinafsky upravit. V soudasné dobé se jedna o zemédglské pozemky.
Cilem Uprav je vytvofit charakteristické krajinarské ,kulisy” vinaiské obce s navazuijici pési trasou pohledové viditelné z hlavni
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silnice. V mezipoli je navrzena vysadba ,obecniho vinohrad®, ,obecniho sadu® a vystavba mensiho rybniku. Vinohradem, sadem a
kolem rybniku je navrzena vychazkova trasa dopinéna o posezeni.

Sklepni ulicka

V Uzemni studii je navrzena nova zastavba vinnych sklepl s cilem vytvofit sklepni jednostrannou uli¢ku s vyhledem na rybnik.
V (zemni studii jsou zavazné stanoveny prostorové regulativy pro vystavbu sklepd. Uzemni studie déle stanovuje stavebni &aru
pro umisténi jednotlivych objektl. Mezi navrzenymi sklepy a komunikaci je navrzen zpevnény pas v jednotném barevném i
materialovém provedeni. VV navrzeném pasu je mozno parkovat vozidla a bude zde umoznén pohyb pésich. Pfed objekty sklept
je mozno postavit oteviené pergoly pro vytvofeni posezeni pfed sklepem, pfipustna je také vysadba a ,popnuti‘ sklepu
s pergolou vinnou révou. V Uzemni studii navrhujeme také obnovu vinohradu ve svahu za sklepy.

Rybnik

Mezi rybnikem a stavajicim hfistém navrhujeme vytvorit vicetgelovy ,placek”, ktery muze slouzit pro hru déti nebo jako maly trh.
Prostor kolem navrhujeme doplnit lavickami a pfenosnym ohnistém.

Kolem rybniku navrhujeme péSinu s posezenim a navaznosti na pésiny v mezipoli. Z jizni strany rybniku navrhujeme odstranit
Cast pferostlé vegetace a nové vytvofit pfistup k vodni hladiné rybniku pomoci stupiovitého schodisté s moZnosti sezeni. Ve
stfedni Casti rybniku navrhujeme na rybnik umistit plovouci molo a podpofit kontakt s vodni hladinou. Posezeni na molu
s moznym koStem mistniho vina vytvofi pro navstévniky jedine¢ny degustacni zaZitek.

Rybarna

V/ zadni Casti areélu u rybarny je navrzeno obratisté vozidel a také péSina k vétSimu ohnisti s trvalymi lavicemi. Za rybarnou je
navrzen men§i objekt tvarové shodny s navrzenymi sklepy, v kterém bude umisténo socialni zafizeni. Obratisté je navrzeno
v orientaéni poloze, jeho polohu nutno ovéfit v navazujici dokumentaci. V blizkosti rybarny mohou byt postaveny pergoly /
pfistfeSky pro konani rybarskych zavodl. V Gzemni studii je naznaceno v grafické ¢asti pouze orientaéné, bude zrealizovano dle
zvyklosti pfi konani sportovnich a kulturnich akci.

Resené tzemi 2,7ha

Vinné sklepy (1.np + podkrovi) 15
Socialni zafizeni u rybarny 1
Parkovaci mista 4 mista
Kryté pédium 36 m2
TaneCni parket 200 m2
Maly trh 135 m?
Zpevnéné plochy pred sklepy a sokolovnou 1200 m?
Pésiny 600 m
Rybnik 450 m2

1.7.  Druh a ucel umistovanych staveb

V souladu s platnym Gzemnim planem jsou v feSeném tzemi navrzeny stavby vinnych sklepu.
Ucel staveb bude v souladu s platnymi regulativy Uzemniho planu. Hlavni vyuziti je plochy smiSené - vinné sklepy a rekerace.
ViyuZiti dle platného UP je uvedeno na str. 4 uzemni studie.



1.8. Podminky pro umisténi, prostorové a plosné usporadani staveb
(Prostorova regulace, architektonické a vytvarné feSeni)

Navrh Uzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary, vymezuje vefejna prostranstvi a prostor pro dopravu, pobyt lidi a

vedeni technické infrastruktury.

Odlisné prostorové regulace pro ostatni stavby jsou podmineéné pfipustné za podminky, Ze architektonickou Cast projektu
zpracuje autorizovany architekt. Projekt bude dostatecné nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarusi charakter lokality a ze

nebude mit nepfiznivy vliv na architektonickou jednotu dané sklepni ulice a celé lokality.

Uzemni studie stanovuje:
PROSTOROVE REGULATIVY

Prostorové regulativy jsou zobrazeny ve vykrese:
¢.05 - POHLED NA ZASTAVBU A REGULACE STAVEB

¢.07 - VYKRES REGULATIVU

OPLOCENI ODDELUJICI VEREJNE | svislé dfevéné latovani (BUK — hoblované desky, b&lene), kovové
PROSTRANSTVI prvky pozinkovana ocel. Pfipustny je Zivy zeleny plot. VySka oploceni je
max. 1, 2m + 0,1m

OPLOCENi MEZI JEDNOTLIVYMI | Standardni pletivo vy$ky do 1,2 m, povrchova Uprava: pozinkované
VLASTNIKY apoplastované (Zn+PVC), barva tmavozelena, c¢tvercova oka.
Pripustny je Zivy zeleny plot.

_regulativ Popis regulace
OBJEM STAVBY pfipustny je jednoduchy jednopodlazni kvadr zastfeSeny sedlovou

stfechou (bez valby).

STAVEBNI CARA OTEVRENA

Celni fasada vinnych sklepli bude od vefejného prostranstvi umisténa
dle stavebni ¢ary hlavni (£ 0,2 m). Tento prostor je uren pro
pfedzahradky, chodnik a parkovani automobilu — materidlové
sjednocen pro celé uzemi.

MEZI STAVBAMI

Vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami bude min. 1,5 (2) m.

REGULOVANA VYSKA BUDOVY

Minimalni a sou¢asné maximalni podlaznost je stanovena na 1
bézné podlazi s podkrovim.

VySka stavby je stanovena na max.3,8 m = 0,2m po okap a 7,0 £ 0,2m
m po hieben.

ZAKLADNI PARAMETRY STAVBY

Sitka nové stavby je stanovena na max. 6,5 m, min. 5,0 m.

Hloubka hlavni stavby neni stanovena, d&no terénni konfiguraci

PRISTAVBY K STAVBE HLAVNI NEJSOU PRIPUSTNE
Pfipustna je jednoducha oteviena dfevéna pergola s ,popnutim* vinnou
révou.

STRECHA

Pripustna je sedlova stiecha s hfebenem kolmym k ulici. Nejsou
pfipustné valby, polovalby a vikyfe. Ve stfeSe mohou byt umisténa
stfeSni okna. Sklon stfechy je stanoven na 45° + 3°.

KRYTINA

Keramicka krytina — barva ¢ervena

FASADA

PRIPUSTNE VARIANTY CLENENI CELNi FASADY JE ZAKRESLENO
VE VYKRESE ¢.05 - POHLED NA ZASTAVBU A REGULACE
STAVEB.

BARVA LOMENA BILA - 1. podlazi, $tit stavby

BARVA TM. SEDA (pfipadné modra) — sokl, §ambrany

1.8.1. Etapizace

Etapizace vystavby nebyla stanovena.

1.8.2. Seznam pouzitych podkladu

Pfi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:
¢ Digitalni mapové podklady a zaméfeni:
digitalizovana katastralni mapa
digitaini vyskopis (CUZK Praha), Ortofotomapy, Geodis Bro s.r.o.,
e priizkumy v terénu provedené zpracovatelem
e Uzemni plan Kubsice 2008
e Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury — aktualizace 2019, Marie PoleSakova a kol., MMR UUR, 2019.

1.8.3. PrOzkumy a zavéry prizkumi
Zpracovatelé urbanistické studie provedli prizkum feSeného Gzemi v terénu. Prizkum spocival v prohlédnuti terénni konfigurace,
prozkoumani napojnych mist stavajici komunikacni sité a inZenyrskych siti, véetné novych tras vedeni inzenyrskych siti.

InZenyrsko-hydrogeologicky prizkum v této fazi provadén nebyl. Lze predpokladat, Ze skladba podlozi skyta zaruky dostateéné
Unosnosti pro rodinné domy. Pro dalsi stupefi projektové dokumentace komunikace a inZzenyrskych siti je nutno Gnosnost potvrdit
geologickym prizkumem a hydrologickym prizkumem ovéfit roven hladiny spodni vody. Na unosnosti silniéni plané bude zaviset
skladba vrstev komunikace, resp. opatfeni pro zvySeni inosnosti plané.

Rovnéz se doporucuje provedeni prizkumu radonového rizika z podlozi a podle vysledku feSit v projektové dokumentaci staveb
pfipadna protiradonova opatieni.

1.8.4. Orientacni investi¢ni naklady (komunikace, inzenyrské sité, krajinarské upravy)

OKNA

Pfipustné je jednoduchy obdéinikovy tvar oken na vySku. Max. velikost
okenje1,2mx0,8m

Pfipustné je obloukové nebo rovné nadprazi

Nepfipustné jsou jakékoliv jiné tvary oken — trojhthelnikové, kruhové,
elipsové, mnohouhelnikové a dalsi.
Nepfipustné jsou mfizky v oknech.

OKNA — dfevéné euro profily

DVERE / KOVANI

Pripustny je jednoduchy obdéinikovy tvar dvefi / dvoudvefi. Dvefe plné
barevnost stejna jako u oken

SAMBRANY

PI"?iPUST[\lE JSOU SAMBRANY KOLEM OKEN DVERI, PLASTICKE
TVAROVE JEDNODUCHE.
PFipustny material omitka nebo keramické cihelné pasky.

KOMIN

BARVA BILA
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. ROZ'I”é“ Jednotkova cena Cena
Objekt pgceta (KQ) cglkervn
objektl (tis.K&)
SO 01 vinné sklepy (objekty) 16
SO 02a mistni komunikace (m?) 1314 2000 2628
SO 02b parkovisté (m?) 55 2000 110
SO 03a zpevnéné plochy ve VP (m?) 1431 1200 1717,2
SO 03b péSiny (m?) 600 800 480
SO 04 schody k vodé 1 500 000 500
SO 05 Molo 1 600 000 600
SO 06 NN kabel zemni (délka v m) 290 1100 319
S0 09 verejné osvétleni svitidla (podet) 14 12000 168
SO 10 vefejné osvétleni zemni vedeni (délka v m) 300 1500 450
SO 11 krajinné Upravy 6000 150 900
CELKEM 7872,2

(zdroj: Pramérné ceny dopravni a technické infrastruktury obci, aktualizace 20019, www.mmr.cz)




1.9.  Navrh zakladni koncepce napojeni lokality na technickou infrastrukturu

Navrzené vinné sklepy v feSeném uzemi budou napojeny na stavajici vodovodni fad. Vodovod je trasovan pred sklepy a
veden od silnice lIl.tfidy az do zadni ¢asti feSeného uzemi k ,rybarné”.
V obci je zrealizovan tlakovy systém odkanalizovani obce a je zde vybudovana nova COV (severn& od Fe$eného uzemi).
V FeSeném Uzemi je vybudovana stavajici tlakova kanalizace, ktera je vedena v soub&hu s vodovodem. Domovni erpaci jimky
budou soucasti pozemku jednotlivych vinnych sklepu.
Dest'ové vody budou z jednotlivych staveb pfednostné zasakovany pfimo na pozemku investora, pfebytek bude vypustén do
navrzené de$tové kanalizace a dale do Sumického potoku nebo do rybniku.
Vinné sklepy v feSeném uzemi jsou napojeny na elektrickou energii ze stavajicich rozvodd vedenych pfed vinnymi sklepy. El.
vedeni je vedeno vzdusné, vyhledové doporuéujeme vedeni v FeSeném Uzemi kabelizovat.
Vinné sklepy v feSeném Uzemi jsou napojeny na plynové stiedotlaké vedeni, které je vedeno v soub&hu s mistni komunikaci.
V FeSeném Uzemi je stavajici moralné zastarané verejné osvétleni.

1.10. Podminky pro napojeni staveb na verejnou a technickou infrastrukturu

Uzemni studie stabilizovala prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni inzenyrskych siti. Prostorové usporadani je
v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje zplsob obsluhy tzemi inzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni lokality.
Uzemni studie upfesnila polohu vefejnych prostranstvi a dalich prostor pro komunitni Zivot v obci.

1.12.1 Doprava

1.12.1.1 Silnice

Uzemim obce pobliZ fe$eného Uzemi je vedena silnice 11/3966 Olbramovice — Kubsice, ktera je v majetku Jihomoravskeho kraje.
Silnice 111/3966 je v prljezdnim Useku obci zafazena do funkéni skupiny C dle CSN 736110, Tab. 1. (s funkci obsluznou).

Dopravné jsou feSené pozemky pfistupné stavajici odbockou z této silnice 111/3966.

1.12.1.2 Mistni komunikace

Hlavni dopravni kostru tvofi stavajici mistni komunikace, ktera je trasovana z jihovychodu stfedem feSeného Uzemi na
severozapad. Komunikace je zafazena do funkéni skupiny D1 - dopravné zklidnéna komunikace. Komunikace je vedena ve
vefejném prostranstvi Sirokém 8 m. Obousmérna komunikace je Sifky 4 m s navrzenym jednostrannym chodnikem proménné
Sitky. V pfedni ¢asti feSeného Uzemi je umisténo parkovisté pro navstévy lokality v poctu 4 parkovacich mist.

Dopravné zklidnéné obousmérné komunikace funkéni tfidy D1 4,0/30, Sifky 4,0 (3,5) m, které budou slouZit sou¢asné
motorovému i péSimu provozu. Podél téchto dopravné zklidnénych komunikaci je navrzena z divodu vét§iho komfortu obyvatel
jednostranna komunikace pro pési proménné Sifky — zpevnéna plocha mezi komunikaci a navrzenymi sklepy.

SniZeni rychlosti vozidel na 30 km/hod. bude u dopravné zklidnénych komunikaci dosahovano nejen dopravni znackou, ale
i fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacimi prahy

B - malou Sifkou komunikace

C - smérovym vedenim komunikace, osami kfiZzovatek, feSenim dopravy v Klidu
D - umisténim strom(, kamennych patniku, vefejného osvétleni apod.

Z estetickych i praktickych divodd navrhujeme zpomalovaci prahy a parkovaci mista s povrchem z barevné betonové
dlazby, nejlépe v okrovém (piskovém) odstinu, parkovaci mista mohou alternativné mit povrch ze zatraviiovacich dlazdic, ¢imz se
opticky zUZi zpevnéna plocha a zlepsi podminky pro zasakovani deStové vody. Povrch komunikaci bude asfaltovy (pfipadné
betonova dlazba Sedé barvy).

Zklidnéné komunikace vytvari podminky pro vznik obytné zony. Pobytova funkce této komunikace previada nad funkci
dopravni. To je zdlraznéno jejim stavebnim feSenim.
Jednim z principd obytné zény je rozSifeni pobytového prostoru pfed domy. Dal§imi vyhodami jsou: zklidnéni dopravy,
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snizeni hygienického obtéZovani dopravou, dosazeni vétsi bezpecnosti dopravy (paradoxné vCetné bezpeénosti péSi dopravy,
pfestoze se péSi doprava ,prolina“ s dopravou motorovou), snizeni podilu zpevnénych ploch pfinasi estetické vyhody a
v neposledni fadé i ekonomicka Uspora diky niz§im stavebnim nakladim.

Shrnuti pozadavki na dopravni infrastrukturu

e Upravy stavajici mistni komunikace provadét v souladu s navrhem koncepce dopravy této Gzemni studie véetné
navrzenych parametr(i a funkéniho zatfidéni

e Odvodnéni navrzené komunikace feSit pomoci zasakovacich systémd, prebyteCnou vodu odvézt deStovou
kanalizaci do Sumického potoku/rybniku

e Realizovat parkovaci stani dle dopravni koncepce (navstévy v uzemi)

e Parkovani pro majitelé pozemki bude zajiSténo na pozemcich jednotlivych viastnikd
Podél mistni komunikace bude realizovan alespon jednostranny chodnik dle navrzené dopravni koncepce

1.12.2 Technické vybaveni uzemi

1.12.2.1 Zasobovani vodou

Systém zasobovani vodou, tlakova pasma
Obec ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, jehoz majitelem je Zajmové sdruzeni obci Vodovody a kanalizace
Znojemsko a provoz zajistuje VAS a.s. — divize Znojmo.

Zasobovani pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Lodénice. Hlavnim zdrojem pitné vody jsou vrty L1,L3,L4 v pramenisti
Lodénice s vydatnosti kazdého vrtu Q=5I/s a déle studna v Jezefanech s Q=1l/s. Pramenisté Lodénice se rozprostira na Uzemi
UC. Z vrtli je voda Eerpana do ¢erpaci stanice s akumulaci Jezefany. V této CS je provadéna tprava vody metodou IN SITU a
odtud je dale erpana do dvou smért — do vodojemu KubSice, o objemu 2 x 250 m3, s max. hladinou 242,30 m n.m. a do
vodojemu MarSovice, 0 objemu 2 x 100 m3, s max. hladinou 267,00 m n.m.

Vlastni z&sobeni obce KubSice je gravitatné z VDJ Kubsice zasobovacim fadem, ktery je u obce napojen na rozvodnou sit. Pro
nejvySe poloZené odbératele situované nad kostelem slouZi AT stanice, ktera je osazena v obecnim ufadé.

Ze skupinového vodovodu jsou jesté zasobené obce, které se nachazeji na uzemim celku Olbramovice, Jezefany -
Marsvice, Lodénice, Sumice a Braniovice.

Ve vyhledovém obdobi bude vodovodni sit rozSifovana dle realizace zastavby v souladu s Gzemnim planem obce. Ve vyhledu se
pfedpoklada s napojenim na SV Miroslav, coz si vyzada vystavbu pfivodniho fadu z TLT DN 100.
(zdroj dat: Plan vodovodu a kanalizaci jihomoravského kraje, Aquatis a.s.)

Trasy vodovodni sité byly pfevzaty z tzemné analytickych podkladi ORP Moravsky Krumlov 2016.

Resené Uzemi je zasobovano vodou ze skupinového vodovodu Lodénice. Pripojeni navrzenych vinnych sklept bude
provéfeno v navazujicich fizenich a povolenich.

Regené Uizemi cca 2,7ha
Celkem 16 objektu.

Tlakové poméry

Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sh., kterou se provadi zakon ¢&. 274/2001 Sbh., musi byt hydrodynamicky pfetlak v rozvodné siti v misté
napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,15 MPa, pfi zastavbé nad dvé nadzemni podlazi nejméné 0,25 MPa. Maximalni pfetlak
v nejniz8ich mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 MPa, v odivodnénych pfipadech se
mUze zvysit az na 0,7 MPa.

Vodovod v obci je pod tlakem vodojemu KubSice VDJ 2x250 m3 (242,3 m.n.m). Vzhledem k charakteru dokumentace a nedostatku
potfebnych udaji nebyl posuzovan hydrodynamicky tlak. Vypocet v navrhové ploSe Uzemni studie je nutno chapat jako velmi
orientacni a pfi projektové pfipravé bude tfeba ovéfit tlak ve vodovodni siti méfenim.

Orientacni vypocet maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 242,3 m.n.m.
Nejnize polozena oblast zastavby 212,0 m.n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,30 MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje



Orientaéni vypocet minimalniho hydrostatického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu (odhad) 240,0 m.n.m.

NejvySe poloZena oblast obytné zastavby (navrh BR1) 216,0 m.n.m.
Rezerva na tlakové ztraty (odborny odhad podloZeny dil€imi vypoéty) 20m
Minimalni hydrostaticky tlak 0,22 MPa

Hydrostaticky tlak v siti (v horni ¢asti) vyhovuje.

Posouzeni akumulace 5

Vodovod v obci je pod tlakem vodojemu VDJ KubSice 2x250 m3. Podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu
minimalné 60 % z maximalni denni potfeby. UvaZujeme objem vodojemu cca 60 % Qm, tj. 4,26 m3. Stavajici vodojem 2x 250 m3
vyhovuje.

Presna trasa vodovodnich fadd véetné profili a vodovodnich pripojek bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace. Vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a
podle moZnosti zaokruhovany.

Prostor nad stavajicimi i nové navrhovanymi vodovodnimi fady bude zachovan volny a kdykoliv pfistupny za ucelem
zajiStovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Navrh technické infrastruktury ma koordinacni charakter z hlediska
polohy jednotlivych siti v uliénich koridorech, je navrZzen jako podklad pro podrobnéjsi projektova feSeni, ve kterych budou
upfesnény bilance a z nich vyplyvajici dimenze jednotlivych rozvodl véetné detailli napojeni na stavajici patefni trasy v obci.

Pfi soubéhu a kfizeni vodovodni a kanalizaCnich fadd s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba dodrzet
pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové uspofadani technickych siti.

V navazuijicich Fizenich nutno navrhnout technické feSeni zasobovani pitnou vodou, které se bude detailné zabyvat
navrhem zasobovani vodou v€etné posouzeni kapacitnich, tlakovych a pratokovych pomérl a v pfipadé potfeby navrhnout
opatfeni.

Pozéarni voda: zdrojem budou hydranty na rozvodné siti vodovodu, jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni. Navrzeny
vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozami vodou®. Uvedena norma udava m.j. nejmensi
dimenze potrubi, vzdalenosti hydranti a stanovuje hodnoty odbéru vody a obsahu pozarni nadrze. Dimenze DN 80
vyhovi jako zdroj pozarni vody u rodinnych dom( a nevyrobnich objektt do plochy 120 m2.

Dale stanovuji normy, Ze u hydrantu pro odbé&r pozami vody ma byt podle CSN 73 0873 zajistén minimalni staticky
pfetlak nejméné 0,2 Mpa a pfi odbéru nema pfetlak poklesnout pod 0,05 Mpa. Maximalni vzdalenost hydrantu od budovy
je 200m, maximalni vzdalenost hydrant( mezi sebou je 400m.

V8echny Upravy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 08 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.

Shrnuti pozadavk( na zasobovani pitnou vodou
e Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovodni fad
o Napojeni jednotlivych staveb bude provéreno v navazuijicich fizenich
e  Koncepce zasobovani vodou bude realizovana dle grafické ¢asti uzemni studie

1.12.2.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Stokova sit’

Obec KubSice je soudasti stokové sité obci Vedrovice a KubSice. Viastnikem a provozovatelem kanalizace je Svazek obci

,Vedrovice a Kubsice — COV a tlakové kanalizace. Kanalizace byla realizovéana v roce 2014.

Obec Kubsice leZi jihovychodnim smérem od Vedrovic ve vzdalenosti cca 2500m. V odkanalizovaném Uzemi bydli 150 obyvatel.

Splagkové odpadni vody jsou odvadény spoleéné na COV, situovanou na severnim okraji obce Kubsice. Pied COV dochazi ke

spojeni vytlaku V z obce Vedrovice s vytlakem K z Kubsic.

Z obce Kubsice jsou splaskové odpadni vody téméF od vSech producent(i odvadény siti vytlaénych fadi na COV. Celkova délka

vytlaénych fadl z trub PE 100SDR11 v dimenzich @50-75 je 2337m. Celkova délka vedlejSich vytlatnych fadu v dimenzich g40-

50 je 3854m. Na siti je osazeno celkem 82 DCJ (domovni erpaci jimky).

COV Kubsice pro 1100 EO je navrzena pro &iéténi odpadnich vod splaskovych komunalnich, bez viivu odpadnich primyslovych,
UZEMNI STUDIE KUBSICE - PLOCHA KOLEM VINNYCH SKLEPU

nebo ze zemedelske vyroby. Tlakova kanalizace umoziuje vynechat jak Cerpaci Sachtu, tak i s ohledem na desintegracni
vybaveni Cerpadel v jimkach, mechanické predCisténi. COV sestava z kompakiniho biologického stupné a z kalové zahustovaci a
uskladriovaci nadrze aerobné stabilizovaného kalu, véetné jeho odvodnéni.

ODKANALIZOVANi - UZEMNi STUDIE

V feeném Gzemi je jiz realizovan tlakovy systém odvadéni splaskovych vod na COV Kubsice. Jednotlivé vinné sklepy budou na
svém pozemku muset vybudovat domovni Cerpaci jimky s Cerpaci technologii. Napojeni jednotlivych navrzenych staveb bude
provéfeno v navazujicich fizenich.

V8echny upravy stokové sité jsou zakresleny ve vykrese €. 08 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.

1.12.2.3 Odvedeni dest'ovych vod

Destové vody v obci Kubsice jsou odvadény gravitaéné prostfednictvim nékolika vyusti do Sumického potoku.

Destové vody budou v feSeném Uzemi prednostné feSeny zasakovanim pfimo na pozemcich jednotlivych staveb a bude
umoznéno jejich vsakovani, pomoci retenénich nadrzi, vsakovacimi systémy apod., pfi¢emz je nutné dbat na disledné predcisténi
vsakovanych vod tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci podzemnich vod — nutno postupovat zejména v souladu se zak. €.
254/2001 Sb (vodni zakon), vyhl. €. 501/2006Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, atd.

Pfed realizaci bude proveden hydrogeologicky posudek s ndvrhem zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni pozemky,
véetné vsakovacich zkousek.

Odvodnéni komunikace a zpevnénych ploch bude feSeno pomoci zasakovacich systémd, pfebytecna voda bude odvedena
navrzenou destovou kanalizaci do Sumického potoku / rybniku.

V8echny upravy stokové sité jsou zakresleny ve vykrese €. 08 — Zasobovani vodou a odkanalizovani.

Shrnuti pozadavk( na odkanalizovani
o Kanalizace bude feSena v souladu s koncepci navrzenou v Gizemnim planu — tlakova kanalizace
e Vobci byl vroce 2014 zrealizovan tlakovy systém odkanalizovani obce a je zde vybudovana nova COV (leZici
severné od feSeného zemi)
Napojeni jednotlivych navrzenych staveb bude provéfeno v navazujicich fizenich.
Domovni Eerpaci jimky budou soucasti pozemku jednotlivych vinnych sklept
Destové vody budou prednostné feSeny zasakovanim na pozemku investora
Pfed realizaci bude proveden hydrogeologicky posudek s navrhem zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni
pozemky
o Prebyteéné destové vody budou svedeny do navrzené destové kanalizace a dale do Sumického potoku / rybniku

1.12.2.4 Zasobovani elektrickou energii

Resené (zemi je elektrifikovano el. vedenim vzdu$nym. Jednotlivé stavajici stavby jsou napojeny el. pFipojkami. Pfipojeni
navrzenych vinnych sklept bude provéfeno v navazujicich fizenich.

V obci jsou 2 stavajici trafostanice pro pokryti vefejné potfeby elektrické energie. Stav stavajici rozvodné sité je dobry.
Navrzend lokalita bude obsluhovéana ze stavajici trafostanice, kterd se nachézi vychodné od feSeného uzemi - vzdudné cca
360m.

Vyhledové v ieSeném tzemi doporucujeme novou rozvodnou el. sit' realizovat v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem. Toto fedeni je
zakresleno v grafické ¢asti uzemni studie.



V8echny Upravy elektrické sité jsou zakresleny ve vykrese €. 09 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavk( na zasobovani elektrickou energii
e  Pripojeni navrzenych vinnych sklept bude provéfeno v navazujicich Fizenich.
o Realizovat rozvody NN v rozsahu feSeného Uzemi dle navrZzené koncepce zasobovani el. energii
e \lyhledové rozvody el. energie NN budou feSeny jako zemni kabelové rozvody

1.12.2.5 Zasobovani plynem

Obec i feSené Uizemi je plynofikovano. Plyn je do obce priveden z k.. Sumice. Severné od obce probiha plynové vedeni VVTL.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny stfedotlaké rozvody. Pfipojeni navrzenych vinnych sklepl bude provéfeno v navazujicich
fizenich.

V8echny upravy plynovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 09 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavki na zasobovani plynem
o Pfipojeni navrzenych vinnych sklept bude provéfeno v navazuijicich fizenich.
o Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu feSeného tzemi dle navrzené koncepce zasobovani plynem

1.12.2.6 Pienos informaci

V obci jsou sdélovaci kabely mistni telekomunikacni sité. Nové sdélovaci kabely nejsou v feSeném Uzemi navrhovany. Pro
jednotlivé stavby bude vyuzita vzdusna kabelova sit.

1.12.2.7 Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je feSeno zemnimi kabely poloZzenymi pod chodnikem podél komunikace. VO bude napojeno na stavajici kabel
vefejného osvétleni.

V8echny Upravy vefejného osvétleni jsou zakresleny ve vykrese €. 09 — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Shrnuti pozadavk( na verejné osvétleni
e Realizovat novy systém vefejného osvétleni dle grafické ¢asti Uzemni studie

1.11. Pozadavky na nasledujici stupné projektové pfipravy

V/ navazujicich fizenich budou dodrzeny pozadavky dotéenych organd a spravcl inZzenyrskych siti.
- Bude dodrzena normy CSN 736005 pro kfizeni, soub&h a kryti siti
- vramci projektové pfipravy nutno provést hydro - geologicky priizkum, doporuéujeme provést také radonovy prizkum.
-V navazujici dokumentaci pro jednotlivé stavebni objekty bude vypracovano pozarné bezpecnostni feseni.

UZEMNI STUDIE KUBSICE — PLOCHA KOLEM VINNYCH SKLEPU
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2. GRAFICKA CAST

VYKRESOVA CAST

01.  Vykres $irSich vztah

02.  Situace stavajici stav

03.  Pohled stavajici stav, fotodokumentace
04.  Urbanisticka koncepce

05.  Pohled na zastavbu a regulace staveb

06.  Koordinaéni vykres

07.  Vykres regulativi

08.  Zasobovani vodou, odkanalizovani

09.  Zasobovani el. energii, plynem a spoje
10.  Vykres vlastnickych vztahl

11. Hmotové fedeni 3D - NAHLED

12.  Vizualizace 1

13.  Vizualizace 2

14, Vizualizace 3

15.  Vizualizace 4

16.  Vizualizace 5

Pocet vyhotoveni navrhu Uzemni studie: 3 paré.
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zastavba / vinné sklepy

pergola

vinna réva - popnuti na fasadé
oploceni zed / plot - popnuti vinnou révou
pfijezdova komunikace

parkovisté

zpevnéné plochy

pé&Sina (mlat)

vodni tok

vodni plocha / rybnik

plovouci molo

schody/posezeni u rybniku

podium

zastfeSeni / plachta

mobiliaf

prodejni stanky / do¢asné umisténi

hranice feSeného uzemi

ZAVAZNE REGULACNI PRVKY (zobrazeny graficky)
- zastavba / vinné sklepy (Cislo stavby)

|:| E stavebni ¢ara hlavni, urCujici polohu stavby
|:| zavazna kéta (umisténi stavebni ¢ary)

PROJEKTANT: KT architekti Zodpovédny projektant: Ing. arch. Pavel KIein@__; P‘NQ . .
Kroftova 35, 616 00 Brno architekti
tel..  +420 605 944 569 Vypracoval: Ing. arch. Pavel Klein
e-mail: kta@iol.cz
www.kt-arch.eu Ing. arch. Olga Kleinova
Lucie Roubalova
NAZEV ZAKAZKY: STUPEN: NAVRH
UZEMNI STUDIE KUBSICE 0612020
. . o MERITKO: 1: 1000
(plocha kolem vinnych sklepu) ,
PARE:
OBJEDNATEL: Obec Kubsice, Kubsice 40, 671 76 posta Olbramovice
MISTO STAVBY: k.u. Kubsice
VYKRES: C. VYKRESU:

VYKRES REGULATIVU

07




LEGENDA

stav navrh

s
—
=il ]
e |
i ]
(o ][]
[ =]
=]
=
[ )]
[ 1E=-

zastavba / vinné sklepy

parcelace dle pozemkového katastru

kanalizace tlakova
kanalizace deStova
vodovdni fad

hydrant

tlakové pasmo (dle UP)
odvodnovaci pFikop
vodni tok
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INFORMATIVNI UDAJE

pergola

pfijezdova komunikace
parkovisté

zpevnéné plochy

pésSina (mlat)

plovouci molo
schody/posezeni u rybniku

podium
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feSené Uzemi

obec Kubsice

Statni pozemkovy Gfad

Konvent sester alzbétinek v Brné

soukromi vlastnik

parcela v feSeném Uzemi neni zapsana na LV

s

515

42871 84,2

185

p.C. k.u. |v|astn|’k vymeéra druh pozemku
201 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 2373 ostatni plocha
202 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 275 zastavéna plocha a nadvofri
203/1 Kubsice Salsové Dana, Neuzilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 40 zastavéna plocha a nadvori
203/2 Kubsice Saldova Dana, Neuzilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 42 ostatni plocha
215/11 Kubsice Salova Dana, Neuzilova 687/6, Bohunice, 62500 Brno 351 ostatni plocha
204 Kubsice Cervinek Ales, ¢. p. 67, 67176 Kubsice 32 zastavéna plocha a nadvori
215/13 Kubsice Cervinek Ales, €. p. 67, 67176 Kubsice 344 ostatni plocha
205 Kubsice Koci Alena, €. p. 65, 67176 Kubsice 36 zastavéna plocha a nadvofri
215/14 Kubsice Koci Alena, €. p. 65, 67176 Kubsice 297 ostatni plocha
206 Kubsice Brazda Jifi, Karlovska 287/3, 66464 Dolni Kounice 36 zastavéna plocha a nadvofi
215/15 Kubsice Brazda Jifi, Karlovska 287/3, 66464 Dolni Kounice 240 ostatni plocha
215/33 Kubsice SIM Cech Pavel a Cechova Aneika, ¢. p. 98, 67176 Kubsice 68 ostatni plocha
215/9 Kubsice SIM Cech Pavel a Cechova Aneika, &. p. 98, 67176 Kubsice 65 zastavéna plocha a nadvofi
215/2 Kubsice SIM Cech Pavel a Cechova Aneika, ¢. p. 98, 67176 Kubsice 264 ostatni plocha
Hnili¢ka Lubomir, €. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
208 Kubsice Hnili¢kova Prochazkové Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 32 ostatni plocha
Hnili¢ka Lubomir, €. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
215/19 Kubsice Hnili¢kova Prochazkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 69 zastavéna plocha a nadvofi
Hnili¢ka Lubomir, €. p. 97, 67176 Kubsice 1/2
215/16 Kubsice Hnilickova Prochdzkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 176 ostatni plocha
209 Kubsice Hnilickova Prochdzkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 36 zastavéna plocha a nadvofi
215/21 Kubsice Hnili¢kova Prochazkové Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 225 ostatni plocha
210 Kubsice Hnilickova Prochédzkova Zuzana, €. p. 97, 67176 Kubsice 58 zastavéna plocha a nadvori
215/32 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 196 ostatni plocha
215/31 Kubsice Bursik Libor, €. p. 86, 67176 Kubsice 255 ostatni plocha
215/30 Kubsice Obec Kubsice, €. p. 40, 67176 Kubsice 298 ostatni plocha
215/29 Kubsice Kacirkova Lenka Ing., ¢. p. 79, 67176 Kubsice 250 ostatni plocha
215/28 Kubsice Kacirkova Lenka Ing., ¢. p. 79, 67176 Kubsice 330 ostatni plocha
211 Kubsice Statni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 97 ostatni plocha
215/27 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 224 ostatni plocha
215/26 Kubsice SJM Remias Jaroslav a Remidsova Renata, €. p. 319, 67176 Olbramovice 271 ostatni plocha
215/25 Kubsice Handkova Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 14 ostatni plocha
212 Kubsice Hanakové Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 51 zastavéna plocha a nadvofi
215/8 Kubsice Handkova Anita, Wanklova 1112/3, 77900 Olomouc 173 ostatni plocha
215/22 Kubsice Janicek Miroslav, Kpt. JaroSe 878, 67201 Moravsky Krumlov 273 ostatni plocha
SIM Janiéek Jifi a Jani¢kova Milada,
Janicek Jifi, ¢. p. 250, 67175 Vedrovice
215/4 Kubsice Janickova Milada, €. p. 356, 67175 Vedrovice 44 zastavéna plocha a nadvori
SJM Janicek Jifi a Janickova Milada,
Janicek Jifi, €. p. 250, 67175 Vedrovice
215/3 Kubsice Jani¢kova Milada, €. p. 356, 67175 Vedrovice 194 ostatni plocha
215/37 Kubsice Janicek Jifi, ¢. p. 250, 67175 Vedrovice 260 ostatni plocha
215/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 2029 ostatni plocha
213 Kubsice SIM Zelnicek Jaromir a Zelni¢kova Zora, Bii. Capkil 841, 67201 Moravsky Krumlov 58 zastavéna plocha a nadvofri
215/40 Kubsice Hrubd Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 1 ostatni plocha
215/5 Kubsice Hruba Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 59 ostatni plocha
215/17 Kubsice Hrubd Marie, Dédicka 897/1, Slatina, 62700 Brno 40 zastavéna plocha a nadvofi
214 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 56 zastavéna plocha a nadvofri
264 Kubsice Konvent sester alzbétinek v Brné, Kamenna 207/36, St\'/hce, 63900 Brno 612 lesni pozemek
265/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 51922 lesni pozemek
509/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 5025 ostatni plocha
266/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 9981 lesni pozemek
522 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 8467 vodni plocha
523/2 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 395 vodni plocha
270 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 24053 lesni pozemek
216/2 Kubsice Masa Jan, €. p. 77, 67176 Kubsice 107 ostatni plocha
218/2 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 127 ostatni plocha
220/2 Kubsice Stary Stanislav, Méstecko 8, 66461 Rajhrad 106 ostatni plocha
216/1 Kubsice Masa Jan, €. p. 77, 67176 Kubsice 872 ornda ptida
217/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 626 orna puda
218/1 Kubsice Obec Kubsice, ¢. p. 40, 67176 Kubsice 828 zahrada
220/1 Kubsice Stary Stanislav, Méstecko 8, 66461 Rajhrad 732 orna puda
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