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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi Kubsice bylo aktualizovano k datu 13.03.2020. Je zobrazeno v grafické casti
uzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. L A.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO A
ROZVOJE HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce UP sleduje cil zajistit trvale udrzitelny rozvoj daného tizemi, stanovit jasna
pravidla pro povolovani zmén ve vyuzivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v€etné¢ podminek pro
umistovani pozemkl pro stavby. Vedle vymezeni tizemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu a
vyrobu) a feSeni ochrany pfirody a uzemniho systému ekologické stability fesi uzemni plan také
koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Obec bude:

o respektovat funkéni a prostorové uspofadani tizemi obce, pro vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a
organizac¢ni skladby ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,

e zajist'ovat ochranu hodnot v uzemi,
e respektovat koncepci vystavby siti technické infrastruktury,

e vytvaret pfedpoklady pro harmonicky rozvoj obce, pii respektovani kvality Zivotniho prostfedi a
stavajicich kulturnich hodnot, kdy nové navrzené feSeni ma vést ke zlepsSeni stavu ve vSech slozkach
procesu urbanizace

e vymezeni vetejn¢ prospesnych staveb, asanacnich Gprav a vetejné prospésnych opatieni,

o respektovat podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, v rozsahu celého
feSeného uzemi.

e zajistovat ochranu ptirody, krajiny a izemniho systému ekologické stability.

1.B.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkid na uspotfadani a vyuzivani izemi.

Z uvedenych dvodl jsou potencidlné obtézujici plochy pro vyrobu a skladovani situovany
pievazné vychodné od obce v arealu byvalého zemédélského druzstva a jeho blizkého okoli.

Rozvoj obytné zastavby je uvazovéan na zapadnim, jiznim, severozapadnim a vychodnim okraji
obce. Rozvojové plochy navazuji na zastavéné tizemi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro vybudovani spole¢né &istirny odpadnich vod pro obce Kubgice
a Vedrovice.
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1.B.3. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan chrani kostru ekologické stability. Ekologicka stabilita a piirodni slozka Zivotniho
prosttedi budou posileny zalozenim tzemniho systému ekologické stability a interakénich prvka
obsazenych v uizemnim planu.

Vyznamné krajinné prvky

Obec bude chranit vyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zakona, kterymi jsou vSechny lesy,
raSeliniSté, vodni toky, rybniky, jezera a tidolni nivy.

1.B.4. CIVILIZACNI A KULTURNI HODNOTY V UZEMIi RESENEM UZEMNIM PLANEM

Obec bude chranit tyto prohlagené nemovité kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky:
e Bozi muka —r.¢. 38736 / 7-6493, p.¢. 515/1 v k.u. Kubsice (pfi silnici k Olbramovicim)
e Sousosi Piety —r.¢. 47302 / 7-6492, p.¢. 454 v k.. Kubsice (u kostela p.¢. 1)

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz v dobé
pripravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému tstavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotCeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum (celé¢ uzemi obce je uzemim
s archeologickymi nalezy).

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené¢)

Vychozim hlediskem koncepéniho piistupu k feSeni izemniho planu a rozvojové urbanizace obce
je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce. Uzemni plan usiluje o zajisténi optimalniho Zivotniho a
pracovniho prostiedi pro obyvatelstvo, usmérnéni rozvoje zatizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného narusSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
pfedevs§im bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych predchozimi generacemi.

Uzemni plan usiluje o posileni piirodnich hodnot feseného tizemi — v k.. Kubgice je nizky podil
lestl, pfevaznou Gast Gizemi tvoii zemédélska pida. Uzemni plan klade velky diraz na posileni systému
ekologické stability, tj. zalozeni chybé&jicich biocenter, biokoridort a interakénich prvkd.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje Kubsic je zalozena na principu prehledného usporadani
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a na vytvofeni vyvazené struktury obsahujici plochy pro bydleni,
plochy pro vyrobu i kazdodenni rekreaci.

I.C.1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.
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Koncepce Uzemniho planu Kubsice spo&iva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho
sidla v zeméd¢lské krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura
obce a jeji celkovy obraz.

Budou respektovany stanovené podminky prostorového usporadédni tak, aby nova zastavba co
nejméné narusila panorama obce pii dalkovych pohledech.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schéma Sl
,»Schéma urbanistické kompozice®, naptiklad:

Kulturni a architektonické hodnoty:

e architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality. V ploSe névsi bude kladen mimotadny dtraz na
zachovani kompaktni struktury zastavby, métitka objemli staveb (pfipadné vétsi stavby nutno
vhodnym architektonickym zplisobem roz¢lenit na mensi hmoty), architektonické detaily, které
musi zohlednit architektonicky vyraz puvodnich staveb, respektovani tvaru stfech (Sikmé
stiechy), architektonickou kvalitu parteru. Nevhodné jsou ploché stfechy, balkony a lodzie na
uli¢nich strandch domu. Architektonicky vyraz staveb nesmi narusit architektonickou jednotu ulic
jako celku. V architektonicky cenné ploSe SS — Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace bude
kladen dliraz na architektonické detaily a architektonickou kvalitu parteru,

e plochy vetejnych prostranstvi a vyznamné vetejné zelené v obci,

e kompozi¢ni osy a vyznamné prithledy na dominantu - Kostel Panny Marie Bolestné,

e architektonicky cenné objekty, naptiklad kiize a bozi muka, budou chranény a udrzovany.

Prirodni hodnoty

zelen v krajing,

tizemni systém ekologické stability (USES),
vyznamné krajinné prvky vyplyvajici ze zakona,
kvalitni zemédélska puda (tfidy ochrany 1 a 2).

Obec bude dale zkvalitiiovat harmonické prostorové vztahy, napiiklad umisténim vhodnych prvki
drobné architektury ve vetejnych prostranstvich.

I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH , PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{
ZELENE

K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT] PLOCH.

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
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Pro obytnou vystavbu jsou navrzeny zastavitelné plochy na zapadnim okraji obce (Z01a, Z01b,

Z14), jiznim (Z05), severnim (Z11), severozapadnim (Z03),

S vazbou na zastavéné uzemi KubSice.

a vychodnim okraji obce (Z07), vzdy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

ptestavby:
O;IIE) T@n Umisténi zastavitelné plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky
Omezeni v feSené ploSe pro vyuZiti plochy
BR Na zapadnim okraji obce, za plochou Etapa realizace nebyla stanovena.
Z0la vinnych sklep Podminkou pro rozhodovani o zmeénach
Z01b V uzemi neni zpracovani regula¢niho planu.
Stanovuje se minimalni a maximalni vyméra
stavebnich pozemki pro rodinné domy, a to:
V plose Z01a: 500-1000 m2
V plose Z01b: 600-3500 m2.
Podminky prostorového usporadani:
V plose se pfipousti stavby o jednom
nadzemnim podlazi, pfipustné je navic
obytné podkrovi.
Silniéni ochranné pasmo, 15m pro silnice |OP bude respektovano, objekty budou
11.tridy (111/3966) situovany mimo toto OP.
OP lesa (¢ast plochy) Vystavba v OP lesa je podminéna udélenim
vyjimky pfislusnym dotenym organem.
Nebude-li vyjimka udélena, je zastavitelna
pouze ¢ast plochy lezici mimo OP lesa.
BR Proluka v severozapadni ¢asti obce Etapa realizace nebyla stanovena.
Z03 Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zmeénach
V izemi neni zpracovani regulacniho planu.
Vodni eroze Protierozni Gpravy
BR Proluka v jihozapadni ¢asti obce, u hiist¢ | Etapa realizace nebyla stanovena.
Z04 Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zmeénach
V izemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
uiivzi’ni P ozemlfﬁ scr)usedicic}} S koryte’m OP bude respektovano, objekty budou
vodniho toku pfti vykonu spravy vodniho . \ :
situovany mimo toto OP.
toku (6 m)
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z05 Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti

Na jiznim okraji obce, u hfiste.

plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach
V lzemi neni zpracovani regula¢niho planu.

uzivani pozemku sousedicich s korytem
vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho
toku (6 m)

OP bude respektovano, objekty budou
situovany mimo toto OP.

A\g PROJEKT, s.r.o.
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Ptes mensi ¢ast plochy vede el. vedeni VN
vzdusné.

OP bude respektovano. Domy nutno situovat
mimo toto OP.

Uzemni systém ekologické stability

V navazujicim fizeni bude respektovan
navrhovany biokoridor.

BR

207

Na vychodnim okraji obce, u silnice
111/3969.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach
V iizemi neni zpracovani regulac¢niho pldnu

Ptes plochu BR 7 vede el. vedeni VN
vzdusné.

OP bude respektovano. Domy nutno situovat
mimo OP.

Silni¢ni ochranné pasmo, 15m pro silnice
ILt¥idy (111/3969)

Vystavba v silnicnim OP je podminéna
udélenim vyjimky pfislusSnym dotéenym
organem. Nebude-li vyjimka udé€lena, budou
domy umistény az za silni¢ni OP.

BR
Z11

Na severnim okraji obce.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach
V uizemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
Stanovuje se minimalni a maximalni vymeéra
stavebnich pozemkut pro rodinné domy, a to
600-1500 m2.

BR
Z14

Na jihozapadnim okraji obce.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zmeénach
V uzemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
Stanovuje se minimalni a maximalni vymeéra
stavebnich pozemkut pro rodinné domy, a to
600-1000 m2.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany severovychodné od obce pfi mistni
komunikaci za hibitovem.

Rozvoj vyroby a skladovani je orientovan na severovychodni okraj obce, pfedev§$im ve vazbé na
stavajici vyrobni areal. Jedna se o zastavitelnou plochu Z09.

Dalsi zastavitelna plocha Z10 je situovana vychodné€ od obce pfi silnici 111/3969.

Pro tyto plochy byl stanoven koeficient zastavéni pozemku KZP. Poznamka: do zastavénych
ploch se pro ucely vypoctu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkoviste).
Nezastaveéné plochy budou ozelenény, s prevahou stiedni (kefové) a vysoké (stromové) zelené.
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéach
prestavby:

Umisténi zastavitelné plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky

Oznaceni ploch AV oo
plochy Omezeni v feSené plose pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach

V Uzemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
Pro tuto plochu byl stanoven koeficient
zastavéni plochy KZP. Koeficient zastavéni
plochy je pomér mezi souctem vymeér
zastavénych pozemki k celkové vymeéie této
plochy. KZP = 0,6.

Severovychodné od  obce,
V navaznosti na stavajici vyrobni

VS \
areal.

Z09
V navazujicim fizeni musi byt prokazano, ze
je zédmér vsouladu s pravnimi ptedpisy
V oblasti ochrany vetejného zdravi na useku
hluku pfip. vibraci.

Zamér, ktery mlze vyznamn€ ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt v navazujicim
fizeni projednan s vécné a mistné piislusnym
organem ochrany vetejného zdravi.

Z4dné

OP hibitova (okrajove)

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach

V Uzemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
Pro tuto plochu byl stanoven koeficient
zastavéni plochy KZP. Koeficient zastavéni
plochy je pomér mezi souctem vymer
zastaveénych pozemki k celkové vymeéie této

Vychodné od obce pii silnici plochy. KZP = 0,7.

111/3969

V navazujicim fizeni musi byt prokazano, ze
je zédmér vsouladu s pravnimi predpisy
Vv oblasti ochrany vetejného zdravi na tseku
hluku pfip. vibraci.

Zamer, ktery miize vyznamné ovlivnit
Cistotu ovzdusi, musi byt v navazujicim
fizeni projednan s vécné a mistné piislusSnym
organem ochrany vetejného zdravi.

Silni¢ni ochranné pasmo, 15 m | OP bude respektovano, objekty budou

pro silnice IILtidy (111/3969) situovany mimo toto OP.

Vodovod a jeho ochranné pasmo 1,5 m na
ob¢ strany bude respektovan, nebo bude
Vodovodni fad . prelozen na okraj zastavitelné plochy. V OP
vodovodu nebudou umistovany Zadné
stavby.

VS
Z10
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobnégji lenény na:
- OV plochy obcanského vybaveni
- OT plochy pro télovychovu a sport
- OZ plochy pro hibitovy

Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch pro ob&anské vybaveni na severovychodnim okraji obce
(Z12), u rybnika na zédpadnim okraji obce (Z13) a plochu ptestavby u rybnika (P03).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
ptestavby:

Opatieni a specifické koncepéni podminky

Oznaceni plochy | Nazev plochy — funkéni vyuziti pro vyuZiti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach
V uizemi neni zpracovani regulac¢niho planu.

V plose bude umisténo obcanské vybaveni
ov ov o y
socialniho charakteru, napf. Domov pro
seniory, nebo chranéné bydleni, apod.
Dopravni zptistupnéni plochy bude zajisténo
pfes sousedni stabilizovanou plochu OV,
dopravni obsluha bude upfesnéna
V navazujicim fizeni.
V plose se pfipousti objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi.

Z12 plochy obcanského vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach
ov oV V uzemi neni zpracovani regula¢niho planu.
Z13 plochy obcanského vybaveni
V plose bude stavajici rybarna rozsifena o
socialni zafizeni.

V plose se pripousti objekty o vysce 1
nadzemni podlazi.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zméndch
ov oV V uzemi neni zpracovani regula¢niho planu.
P03 plochy ob¢anského vybaveni
Plocha je urCena pro umisténi obcanského
vybaveni bez bliz§i specifikace jejiho druhu.
V plose se pfipousti objekty o vySce do 2
nadzemnich podlaZzi.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobnéji ¢lenény.
Severozdpadné od obce pii stavajici silnici III/3969 je vymezena zastavitelnd plocha technické
infrastruktury (Z08).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Umisténi zastavitelné plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky

Oznaceni ploch AR v
PIOCNY | Omezent v fesens plose pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
Na zapadnim okraji obce. plochy uzemni studii.

Z-I;)IS Podminkou pro rozhodovani o zménach
V izemi neni zpracovani regulacniho planu.
Ochranné pasmo lesa (plocha Vystavba v OP lesa je podminéna udélenim
lezi v OP a ¢aste¢né zasahuje do | vyjimky piislusnym dotéenym organem a
PUPFL). souhlasu se zaborem PUPFL.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Plochy smisené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Opatieni a specifické koncepéni podminky

Oznateni plochy | Nazev plochy — funkéni vywziti | o'\, it o 1ochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti
plochy uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach

V uzemi neni zpracovani regulac¢niho planu.
SO plocha smiSena obytna Stanovuje se minimalni a maximalni vyméra
stavebnich pozemki pro rodinné domy, a to
500-1000 m2.

V plose se pripousti objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, pfipustné je vyuziti
podkrovi.

PO1

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
- UP plochy vetejnych prostranstvi - s pievahou zpevnénych ploch
- UZ plochy vetejnych prostranstvi - s prevahou zelené
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:
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. , ., .... | Opatieni a specifické koncepcni podminky
Oznaceni plochy | Nazev plochy — funkéni vyuziti pro vywiti plochy
UP plochy vetejnych Plocha je urcena pro upravu stavajici
P02 prostranstvi - s pievahou komunikace a umisténi vefejné technické
zpevnénych ploch infrastruktury.
Plocha je urcena pro umisténi zelen¢,
215 UZ plochy vefejnych S prlp'adn’y.m umisténim i vefejné dopravni a
. y . | technické infrastruktury — vSe pfi
Z16 prostranstvi - s pievahou zelen¢ . . <,
respektovani koeficientu zastavéni plochy
stanoveném v kap. I.F.2.
UP plochy verd) IEyCh Plocha je urcena pro umisténi vefejné
Z17 prostranstvi - s pievahou . S
“ v dopravni a technické infrastruktury.
zpevnénych ploch
|.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)
I.D.1. DOPRAVA
Silnice

Pichled silnic vfeSeném uzemi a jejich ndvrhové kategorie podle Kategorizace krajskych
silnic Jihomoravského kraje:

Ozn.silnice Nazev silnice Navrh kategorie silnice dle
CSN 73 6101

111/3966 Olbramovice - Kubsice S 6,5/60(50)

111/3969 Kubsice — Sumice (vychodné obce) S 6,5/60(50)

111/3969 Kubsice — Sumice (zapadné obce) S4,0

111/40014 Miroslav — Olbramovice - Praviov S 6,5/60(50)

Silnice III. tfidy v feSeném uzemi zajiStuji spojeni obce s okolnimi obcemi a soucasné piimou
dopravni obsluhu zastavby obce — stabilizovany stav.

Vsechny uvedené silnice jsou v prichodu k.. KubSice polohoveé i vySkoveé stabilizovany.
Ptipadné upravy budou provadény v dnesnich trasach, bude se jednat o odstranéni dopravnich zavad a
zlepSeni technickych parametri.

Verejna doprava, zastavky hromadné dopravy

V obci je ziizena autobusova zastavka ,,KubSice kiizovatka‘, ktera ztstava polohové stabilizovana.
U silnice budou vybudovany zalivy pro zastaveni autobust.*

Na zastavce vetejné linkové dopravy vymezuje Uzemni plan plochy pro upravy na normové
parametry a potiebné vybaveni (plocha pro zaliv, nastupni hrana , ¢ekarna i pfisttesek pro cestujici).

Plochy pro tyto tipravy jsou zakresleny v grafické ¢asti UP piedeviim ve vykrese 1.C — Vykres
vetejne prospesnych staveb, opatfeni a asanaci.
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Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Upravy silnic v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach budou provadény v odpovidajicich
funké&nich skupinach a typech mistnich komunikaci dle zdsad CSN.

Dopravni osu mistnich komunikaci tvoii stavajici silnice III. tfidy, které izemni plan zatazuje do
funkéni skupiny ,,C“, tedy komunikace obsluzné. Ostatni mistni komunikace zatazujeme do funkéni
skupiny D (obytné zony).

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkl je zajisténa ucelovymi komunikacemi. Hlavni ucelové
komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vétsi zachytné parkovisté se v feSeném uzemi nenachédzi. Vozidla parkuji pfimo na pozemcich
jednotlivych staveb, pfipadné na mistnich komunikacich.

Vsechny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku dle CSN 736056 a dle zasad CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené
uzemi se pfitom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

V novych obytnych plochach nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
ptiméfeného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané plose.

Vsechny nové objekty vyrobni a musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku.

Cyklisticka a pési doprava

Ptes katastralni izemi KubSice prochazi Znojemska vinaiska cyklostezka, ktera vede po silnici II1.
tiidy ¢.3969 v tiseku Vedrovice - Kubsice - Sumice. Stabilizovany stav.
Sit’ komunikaci pro pési je vyhovujici, stabilizovany stav.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Obec ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, zasobovani pitnou vodou je ze skupinového
vodovodu Lodénice. Stabilizovany stav.

Vsechny zastavitelné plochy vymezené v UP budou napojeny na vodovodni sit pro veifejnou
pottebu.

V uzemnim planu je navrzeno doplnéni rozvodné sité tak, aby bylo umoznéno zédsobovani
zastavitelnych ploch. Vzhledem k ptidorysnému tvaru obce nebylo z ekonomickych dtivodi realné nové
vodovodni fady zaokruhovavat. Pro vystavbu v plochach Z01a, Z01b, Z14 (BR) bude tieba vytvotit horni
tlakové pasmo.

Piehled zptisobu zajisténi zasobovani vodou dava nasledujici tabulka:

Ozn. ploch | Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
BR plochy bydleni v rodinnych Plocha bude napojena na navrhovany vodovodni
Z0la domech zasobovaci fad.
Z01b Vzhledem k nedostatecnym tlakovym pomérim bude
Z14 nutné na vodovodnim fadu na okraji plochy Z01b umistit
ATS s akumulaci.
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BR

plochy bydleni v rodinnych

Plocha bude napojena vodovodnimi piipojkami na

Z03 domech stavajici vodovodni fad.

BR plochy bydleni v rodinnych Plocha bude napojena vodovodnimi pfipojkami na

204 domech stavajici vodovodni fad.

BR plochy bydleni v rodinnych Plocha bude napojena na navrhovany vodovodni

Z05 domech zasobovaci fad.

BR plochy bydleni v rodinnych

Z07 domech Plocha bude napojena vodovodnimi pFipojkami na

stavajici vodovodni fad.

VS plochy vyroby a skladovani Plocha bude napojena na navrhovany vodovodni

Z09 zasobovaci fad.

VS plochy vyroby a skladovani Plocha bude napojena vodovodni ptfipojkou na stavajici

Z10 vodovodni fad.

Z-I;)IS plochy technické Plocha bude napojena na navrhovany vodovodni
infrastruktury zasobovaci fad.

Z11 plochy bydleni v rodinnych Plocha bude napojena na navrhovany vodovodni
domech zasobovaci fad.

Z12 Plocha obéanského vybaven Plgchy budovu zasobovany ze stavajicich vodovodi pro

Z13 vefejnou potiebu.

P01 Plocha smiSend obytna Plcv)c.ha budev zasobovana ze stavajiciho vodovodu pro

vefejnou potiebu.
P03 Plocha bude zdsobovédna ze stdvajiciho vodovodu pro

Plocha obcanského vybaveni

vefejnou potiebu.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani zastavitelnych ploch je navrzeno oddilnou splaSkovou tlakovou kanalizaci, ktera
bude napojena na stavajici stoky tlakové kanalizace v obci . Destové vody budou odvedeny stavajici
destovou kanalizaci, doplnénou o chybé&jici tiseky. U novych zastavitelnych ploch bude kladen diraz na
vyfeseni maximalniho zasakovani destovych vod.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Elektricka vedeni VN na napétové hladiné 22 kV v k.. obce KubSice jsou tizemné stabilizovana.

A\g PROJEKT, s.r.o.
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Celkovy pocet distribucnich trafostanic v obci je 2. Tento pocet vyhovuje.

Uzemni plan navrhuje vedeni VN 22 kV a trafostanici pro provoz planované &istirny odpadnich
vod. Tento navrh vedeni VN je znazornén v grafické &asti UP.

Nova rozvodnd energeticka vedeni NN uvazujeme v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM, ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Trasy VTL plynovodu, které vedou katastralnim tizemim KubsSice, pfi jeho severnim okraji, jsou
stabilizovany.

Obec je zasobovana stiedotlakym plynovodnim potrubim. Plynovod je do obce ptiveden od
Sumic. Stabilizovany stav.

Uzemni plan respektuje stavajici plynovodni vedeni, jejich ochranna a bezpe¢nostni pasma.
Vsechny zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrZeny k plynofikaci.

ZASOBOVANI TEPLEM

V soucasné dobe¢ je zasobovani teplem v feSeném izemi zalozeno na lokalnich zdrojich, s topnym
mediem prevazné plynem. Stabilizovany stav.

PRENOS INFORMACI

Resenym tizemim prochazi dalkové kabely i sdélovaci kabely mistni. Tato vedeni jsou v izemnim
planu respektovana a jsou zakreslena v grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu. Stabilizovany stav.

NAKLADANI S ODPADY

Skladka se v katastru KubSice nevyskytuje. K ukladani inertniho materidlu (zemina, hluSina)
slouzi areal byvalé piskovny. Stabilizovany stav.

V ptipadé pozadavku na umisténi odpadového dvora lze vyuzit plochy oznacené v hlavnim
vykrese jako VS — plochy vyroby a skladovani.

Uzemni plan nenavrhuje v k.. Kubsice plochu pro umisténi potencialniho zahrabovisté.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevil a utvareni
krajiny na:
Plochy zemédélské, které jsou podrobngéji ¢lenény na:
- ZO orna pada
- ZT trvalé travni porosty
- ZV vinice, viniéni traté
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ZZ zahrady a sady Vv nezastavéném tizemi

Dale jsou vymezeny tyto plochy:

NL Plochy lesni

NP Plochy pftirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi
NV Plochy vodni a vodohospodarské

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostitedkem pro usmérnéni budouciho utvéieni krajiny.

Uzemni plan vymezuje tyto navrhové plochy zmén v krajiné: K1, K2, K3, K4, K5 (v$e plochy
ptirodni), K6 (plocha vodni a vodohospodaiskd) a K7 (zahrady a sady Vv nezastavéném uzemi). V ploSe
K6 bude v navazujicim fizeni uptesnéna pielozka stavajiciho vodovodniho fadu mimo tuto plochu.

I.E.1. KRAJINNY

RAZ

Celé fesené izemi je zatazeno v jediné oblasti krajinného razu — Zemédélska krajina Kubsicko.
V k.. KubSice byla vymezena nasledujici mista krajinného razu:

Zastavéné izemi: souvisld venkovska zastavba obce Kubsice, s dominantou kaple. Vedle kaple

se v dalkovych pohledech (kupt. od KubsSického vétrolamu) uplatiiuje jen areal byvalého

zeméedélského druzstva.
Niva Sumického potoka: plochy zemédélské
Kubsického potoka, témét bez rozptylené zelené.

pudy v rovinatém terénu, lemujici koryto

Zemédé€lska krajina - pahorkatina: svazita velkovyrobné obhospodafovana pole, misty ¢lenéna

rozptylenou krajinnou zeleni, tvofenou piedevsim doprovodnou zeleni podél komunikaci,

vétrolamy.

OlSina: lesni porost v nivé a pramenisti Sumického potoka nad obci.

Nazvy byly voleny tak, aby vystihovaly umisténi i zakladni vlastnosti mist krajinného razu.

Zastavéné Gzemi

Niva Sumického potoka

Zcem¢delskd krajina - pahorkatina
] Olsina

Obr.: Mista krajinného razu
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Ke zlepseni krajinného razu byly vymezeny interakéni prvky, pfedevsim podél komunikaci, dale
po obvodu rozsahlejsich ploch pro vyrobu a bydleni. Navrhem interakénich prvka bude dosazeno posileni
ptirodnich prvki krajinného razu, vytvoreni ptedpokladd pro rekreacni vyuzivani krajiny (cykloturistika),
omezeni vétrné eroze.

I.E.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici prvky uzemniho systému ekologické stability:
Regionalni USES

Uzemni plan Kubsice upfesiiuje polohu RK 106 i RBC 51.
= RBC 51 Mezi rybniky: je umisténo v jizni ¢asti k.u. Kubsice. V k.. KubSice ma vyméru
cca 24 ha, izemni plan navrhuje zménu vyuziti z nyni pfevazné zemédélské (orné) pudy na
plochy pfirodni.
= RK 106B: je veden po jihozapadnim okraji k1. KubSice. Jeho jadro tvofi stdvajici
vétrolam. Biokoridor bude mit v k.u. Kubsice Sitku cca 25-30 m, celkovou §itku pak min.
40 m (zasahuje do k.a. Olbramovice).

Zapadné od obce v prostorach piskovny - hlinisté bude obec chranit plochu s vyskytem hnizdni
kolonie zv1asté chranénych bi‘ehuli Fi¢nich.

Mistni USES:
V k.4. Kubsice jsou vymezeny nasledujici prvky mistniho tizemniho systému ekologické stability:

LBK Sumicky potok

Funkéni typ : mistni biokoridor

Geobiocenologicka typizace: 1 BC 3, 1 BC 4

Rozloha (délka): 1472 m

Stupen ekologické stability: 3

Navrhovana opatieni: tok k revitalizaci

Jezy, tiné¢, stromovy a kefovy doprovod realizovat dle STG. Rozsifeni travnatych leml na
parametry LBK.

LBC Olsina u Kubsic

Funk¢ni typ : mistni biocentrum

Geobiocenologicka typizace: 1 B3,1 BD 3,1 BD 4

Rozloha: 11,75 ha

Stupeii ekologické stability: 3

Navrhovana opatfeni: Zména druhové skladby dievinného patra dle prislusnych STG, vyloudit
skladku v piskovné.

Vétrolam u koty 250,42 m

Funk¢ni typ : mistni biokoridor

Geobiocenologicka typizace: 1 BD 3

Rozloha (délka): 1150 m

Stupen ekologické stability: 3
) Navrhovana opatfeni: Doplnit druhovou skladbu dfevin dle Ptislusného STG v ramci realizace
USES.

Hviezdoslavova 29a, 627 00, Brno Uzemni plan KUBSICE, tiplné znéni po zm. 1

/AN oeorecr ..o TelJFax: 545217035 Textové dast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 17




Mistni USES - navrh:

LBC Na vyhlidce — navrzené mistni biocentrum na KubSickém vétrolamu, vlozené do RK 106B.
Vyméra: 3,0 ha

Zpisob vymezeni: navrzené k zaloZeni biocentra

Katastralni uzemi: Olbramovice, KubSice

Geobiocenologicka typizace: 1 BD 3, a dale mimo feSené izemi

Cilové spolecenstvo: lesni

Vybér vhodnych druht devin dle pfislusného STG

LBC Na Sumickém potoce — navrzené biocentrum mistni v nivé Sumického potoka v mistech
ptirozenych lucnich porostil a v blizkosti nasedajicich vétrolamii.

Vyméra: min. 3,0 ha

Zpisob vymezeni: navrzené k zaloZeni biocentra

Katastralni uzemi: KubSice

Geobiocenologicka typizace: 1 BC 3,1 BC 4

Cilové spolecenstvo: lesni, vodni, lu¢ni

Vybér vhodnych druhti dievin dle ptislusného STG

LBC 18 Vlozené biocentrum ve vétrolamu hrani¢nim v lokalité nad Kubsicemi.
Vyméra: min. 3,0 ha

Zptisob vymezeni: stavajici a navrzené k rozsifeni

Katastralni tzemi: Kubsice, Lodénice

Geobiocenologicka typizace: 1 BD 3

Cilové spolecenstvo: lesni

Vybér vhodnych druhti dievin dle ptislusného STG

LBK 22 Nejkratsi propojeni mezi BC na katastralnim tzemi Vedrovice a Bohutice.
Délka: propojeni 150 m, zbyvajici tsek mimo feSené izemi ve sméru SZ.

Zpusob vymezeni: zaloZeni ve sméru propojeni

Katastralni uizemi: Kubsice a mimo feSené uzemi

Geobiocenologicka typizace: 1 B 3

Cilové spolecenstvo: reprezentativni lesni

Vybér vhodnych druhti dievin dle ptislusného STG

Interakéni prvKky jsou navrzeny ke zprostiedkovani piiznivého puisobeni biocenter a biokoridort
na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu, vytvofeni existenénich podminek rostlinam a zivocichtim,
ktefi mohou pusobit stabilizaéné v kulturni krajiné. Obec bude napiiklad rozsifovat ekotonova
spoleCenstva lesnich okrajti, remizy, skupiny i solitery stromtl a rovnéz travinobylinna spolecenstva, ktera
ve form¢ lu¢nich porostti by méla byt uplatinovana zejména v udolnich nivach potokd a fek.

I.LE.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje stdvajici mistni a ucelové komunikace v krajiné. Podél stavajicich
ucelovych komunikaci jsou navrzeny interakéni prvky.
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I.E.4. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze

Vodni eroze, kterd se vyskytuje piedevS§im v severozapadni ¢asti obce, Se navrhuje fesit
CasteCnym zatravnénim ohrozené casti Uzemi (zfizenim mezi, prilehit atd.). Nutno upfesnit
vV pozemkovych tpravach.

Vétrna eroze poSkozuje predevsim pudy na ploSinach a mirnych svazich, ohroZzeny jsou vSak
V podstaté vSechny pidy..

Uzemni plan proto navrhuje v souvislosti s realizaci izemniho systému ekologické stability vyuzit
navrhované biokoridory a interakéni prvky i jako aktivniho protierozniho Cinitele v krajiné.

I.E.5. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

Podminky pro nendro¢né rekreacni vyuzivani krajiny (turistika a cykloturistika) se zlepsi realizaci
uzemniho systému ekologické stability a vysadbou navrzenych interak¢nich prvki.

I.E.6. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerosti.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuZiti,
nepripustné vyuziti, popripadé podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur¢ena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zdméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Piipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané ploSe piipustné. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které¢ nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

= Podminecné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a
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architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti
pozemku, maximalni vySku staveb anebo ptevazujici zptisob zastfeseni.
Pro podminky prostorového uspotadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

» Zmény dokoncenych staveb, vyjma stavebnich Gprav, lze rovnéZz provadét pouze v souladu s
podminkami prostorového uspotradani.

= Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat, tj. provade¢t jejich stavebni Gpravy.

I.F.1. ZAKLADNI POIMY

1. Hygienické limity (limity zneci$téni prostiedi): jsou nepickrocitelné hygienické limity stanovené §
13 vyhl.¢. 137/98 Sb., o obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal§imi
obecné platnymi pravnimi piedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
obcanského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji piipustnou miru obtézovani hlukem, apod., a
to v souhrnu kumulativnich vlivi.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi prevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi piesahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim $ir§tho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 lizek, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zatizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné femeslné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni
prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina. Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.

6. Agroturistika: predstavuje viceuéelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Jednd se o turistické nebo rekreacni pobyty na venkové na rodinnych
farméach. Smyslem je pozndvéni alternativniho zplisobu Zivota v blizkém kontaktu s ptirodou, pfima
spolutcast na zemédelskych Cinnostech a aktivni odpocinek, ale i navazani blizkého socialniho
kontaktu navstévniku s rezidenty. Z uvedenych diivodu by kapacita pro ubytovani neméla presahovat
12 lazek.

7. Malé véze a stozary: jedna se o veSkeré véze a stozary o vySce do 15 m, naptiklad o vyhlidkové
véze, ale i vysilace mobilnich operatort, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

8. Velké véZe a stozary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, naptiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

9. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m®. V t&chto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
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10. Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych pozemku (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéte této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro
vysadbu izolacni a okrasné zelen€. Vyjadiuje nejvyse pripustny podil zastavéni plochy. Nezastavény
zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové zelen¢. Divodem k regulaci
intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rdzu a zZivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi
optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajin€ a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem
vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u jednotlivych
dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikli. Poznamka: do zastavénych casti ploch se pro ucely
vypoctu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoti), kromé
komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, 1ze tento stav chapat jako pfipustny a stabilizovany, neni ale ptipustné jej dale zhorSovat.

12. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikac¢ni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni u€inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracuji hygienicky limit stanoveny v
provadeécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na tuseku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici
ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v tizemné¢ planovaci dokumentaci, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.
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ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Kaéd
funkéni Funkéni vyuziti Podminky vyuZiti ploch
plochy
PLOCHY BYDLENI
BR | Plochy bydleni v rodinnych | Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreani zelen¢, détskd hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, obcCanské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prosttedi prekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi, malé véze a stozary, velké
véze a stozary.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, pokud neni pro konkrétni zastavitelné plochy
uvedeno v kap. 1.C.2 jinak. U objekti v souvislé uliéni zastavbé
musi vySka objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

Plochy obéanského
vybaveni

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu i vys$§iho vyznamu (napt. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Ptipustné vyuziti: Bydleni socidlniho charakteru (napf. pro seniory a
osoby se zdravotnim postizenim), mistni a Ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hristé, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na zZivotni prosttedi prekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: V plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy),

pokud neni pro konkrétni zastavitelné plochy uvedeno v kap. 1.C.2
jinak. U objektli v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektl
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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oT

Plochy pro télovychovu a
sport

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily, malé véze a stozary.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostedi pfekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodartstvi, velké véze a stozary.

Podminky prostorového uspofadani: Vv plochach OT se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

Plochy pro hibitovy

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§t¢ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni
vy§§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, malé véze a stozary,
velké véze a stozary.

Podminky prostorového uspotfddani: pfipousti se  objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

UZEMI SMISENA

SO

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuZiti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob¢anské vybaveni
mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisteé, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovist¢ pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostiedi
piekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi, malé véze a stozary, velké véze a stozary.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, pokud neni pro konkrétni zastavitelné plochy
uvedeno v kap. 1.C.2 jinak. U objekti v souvislé uli¢ni zastavbé
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musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SS

Plochy smisené — vinné
sklepy a rekreace

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Ptipustné vyuziti: rekrea¢ni nastavby vinnych sklepti, mistni a ticelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti odpovidajici potiebé dané plochy,
malé véze a stozary.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$siho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, velké véze a stozary.

Podminéné pfipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uli€ni zastavbé musi
podlaznost objektti zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS

Plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuzZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby.

Ptipustné vyuziti: mistni a Gi¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technickda infrastruktura,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné
jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, a malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely, malé véze a stozary, velké véze a stozary.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni
- za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pievazné
produkty vytvorené v dané ploSe. Pozemky staveb pro zpracovani
odpadt (kompostarny, recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich
provoz nevyvola nadmérny narGst dopravy na mistnich
komunikacich funkénich tiid C a D1.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty se sedlovou
stitechou o vysce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).
Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy je stanoven pouze pro zastavitelné
plochy, v kapitole 1.C.2.

UZEMI OSTATNI

UP

Plochy vetejnych
prostranstvi — S prevahou
zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci, souvisejici a doprovodna vybavenost
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(prodejni stanky apod.).

Podminéné ptipustné vyuziti: Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy
a oteviena zafizeni pro konani kulturnich akci) a souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky, piistfesky predzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou
byt zdrojem hluku, jsou pfipustné za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni upravy.

Rodinné vinné sklepy a gardze jsou piipustné za podminky
prokazani, ze nezhor$i dopravni poméry vuzemi a zZe jejich
umisténi nebude mit negativni vliv na architektonicky vyraz ulice.
Parkovisté pro nakladni automobily a autobusy za podminky jejich
umisténi v dostate¢né vzdalenosti od ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych (tj. za podminky prokazani, Ze jejich negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu nepfekracuji
nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi stanovené v
souvisejicich  pravnich pfedpisech nebo takové disledky
nevyvolavaji druhotng).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi. Neptipustné jsou pozemky vSech ostatnich druhi
staveb , malé véze a stozary, velké véze a stozary.

Podminky prostorového uspotddani: koeficient zastavéni plochy se
nestanovuje.

uz

Plochy vetejnych
prostranstvi — S prevahou
zeleng

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené¢

Piipustné vyuziti: Vefejna technickd infrastruktura, souvisejici
technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.)
a drobna architektura (napiiklad pamatniky), venkovni kulturni
aktivity.

Podminéné ptipustné vyuziti: vinné sklepy a zemni sklepy — oboji za
podminky, Ze se jedna o stavajici stavby.
Zpevnéné plochy, détska hristé, vetfejna dopravni infrastruktura,
souvisejici dopravni infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily — vse pfi respektovani koeficientu zastavéni plochy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napfi. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: koeficient zastavéni plochy se
stanovuje na KZP=0,4.

Tl

Plochy technické
infrastruktury

Plochy technické infrastruktury byly samostatné vymezeny
v pfipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti
téchto pozemkl neni mozné. V ostatnich pfipadech se v plochach
jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury.

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodd, vodojemt,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani
s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
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vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zatizeni
vetejné komunikaéni sité a produktovody.

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé¢ i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotfddani: pfipousti se  objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

Plochy silni¢ni dopravy

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic I, II. a IIl. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tridy.

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHY ZEMEDELSKE

Z0

Orna puda

7

Zahrady a sady
V nezastavéném uzemi

ZT

Trvalé travni porosty

Pro plochy zemé&délské jsou vymezeny jednotné regulativy. Ménit druh
vyuziti pozemkl Vramci zemédélského pudniho fondu je tak mozné
beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu.

V plochach zemédélskych se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jind opatifeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2. Umisténi rozhleden musi respektovat
zajmy ochrany pfirody a krajinného razu.

e vinafskych provozoven,

e zemédélskych staveb, napiiklad skladi a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvifat a chov ptaki, o zastavéné plose nad 200 m2,

e vsech zemédelskych staveb v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu
kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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yAYS Vinice v dalsich pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkul v nezastavéném tzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkei tGzemniho systému ekologické stability,
S migra¢né vyznamnymi uzemimi, prerusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorsilo vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména
ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i plnych
dievénych plott v krajin€.

Podminky prostorového uspotadani: jsou stanoveny v kap. |.F.4.

OSTATNI NEZASTAVENE PLOCHY
NV Plochy vodni a
vodohospodaiské Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi

podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich
uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany piirody a krajiny.

V plochach vodnich a vodohospodaiskych se ve vefejném zdjmu

vylucuji nasledujici stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedend v § 18

odst. 5 stavebniho zékona:

e ckologickych a informacnich center,

e rozhleden,

e hygienickych zafizeni,

e staveb, zafizeni a opatfeni pro t€Zbu nerostd,

o zemédelskych staveb

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

e oploceni pozemkl, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné vyznamnymi
uzemimi, prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo
vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména Ze by zvysilo riziko
zaplav).

Podminky prostorového uspofadani: jsou stanoveny v kap. I.F.4

NP Plochy pfirodni Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™.
V plochich ptirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jind opatifeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e pro té€Zbu nerostl, pokud by mély vyznamny negativni vliv na
funkénost uzemniho systému ekologické stability (napt. kvuli
snizeni vyméry biocenter pod minimalné pfipustné hodnoty), nebo
pokud by vyznamné ohrozily chranéna tizemi piirody,

e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a
V izemnim planu navrhovanych komunikaci (véetné cyklostezek)
a vedeni technické infrastruktury,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,
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e ngkterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
hygienickych zafizeni, ekologickych a informaénich center,

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledktt a pro chov ryb, pokud by mély vyznamny
negativni vliv na hlavni (ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemkt, vyjma doCasnych oploceni zfizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porosti.

NL Plochy lesni Hlavni vyuziti: pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa®
V plochéch lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby,
zafizeni a jind opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zékona:

e  pro zeméd¢lstvi,

e  pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

e nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad ekologickych a informaénich center;

e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkei
uzemniho systému ekologické  stability, s migracné
vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo UcCelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pteruSilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

NS Plochy smiSené Hlavni vyuZiti: pozemky remizkl, zemé&d€lsky nevyuzivané pozemky

nezastavéného uzemi

(zpravidla svazité) s ptirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami.

V plochach NS se ve vefeiném zidjmu vyluduji nasledujici stavby,

zafizeni a jind opatifeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2,

vinafskych provozoven,

zemédélskych staveb, napiiklad skladt a staveb pro ustajeni
hospodaftskych zvitat a chov ptakd, o zastavéné plose nad 200
m2,

vsech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose priijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dal$ich pohledové exponovanych polohach,
apod.).

oploceni pozemku v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni
bylo v kolizi s funkci izemniho systému ekologické stability,
Smigratné vyznamnymi Uzemimi, preruSilo Ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské
poméry v uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).
nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkd, zidek, ale i plnych
drevénych plotl v krajiné.
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I.F.3. OSTATNI PODMINKY VYUZITI PLOCH

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostorti staveb charakterizovanych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zdkladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a
mistné pfisluSnym organem ochrany vetejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zameru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdus$i, musi byt predem projednany
S vécné a mistné piisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi.

Umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v ptirodé€, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zafizeni, ustavii socidlni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétiiho poétu osob v blizkosti zdrojii zne¢istovani ovzdusi (napi. COV, farmy Zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projednano s vécné a mistné prislusnym organem ochrany
vetejného zdravi. V ramci projektové pripravy musi byt deklarovano, Ze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovidd hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazateli upravenych provadécimi pravnimi predpisy.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni pfipustna chaoticka vystavba rodinnych domti za ptedni ulicni frontou pii hlubSich
parceléach.

Maximalni vy$ka zastavby v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vySka zastavby v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach je stanovena v textové
¢asti uizemniho planu.

Ojedinglé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkam nejvy$si ptipustné vysky staveb, jsou
akceptovatelné za podminky, Ze byly realizovany pied nabytim Uc€innosti tzemniho planu a ze stavba
nebo jeji zména nebyla provedena bez piislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

Maximalni vySka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb piipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochdch zemédélskych, lesnich,
vodnich a vodohospodaiskych a dalSich plochach ve volné krajing, se stanovuje maximalni vySka od
upraveného terénu po Fimsu stfechy do 4 m. Stavby vys$§i jsou podminéné pfipustné, budou ale
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt
jednoznaéné prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny rdaz. Rovnéz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, napfiklad stozart
nadzemnich vedeni elektriza¢ni soustavy.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje izemni plan ve vykrese ¢. I.C vefejné
prospésné stavby, vetejné prospesna opatieni a asanace.

Jako vetejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
K pozemkim a stavbam, byly vymezeny stavby pro vetfejnou technickou a dopravni infrastrukturu urcené
k rozvoji nebo ochrané uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.C):

D Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T Vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni a s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sité).

Vv Vefejné prospésna opatieni

(plochy pro snizovani ohroZeni tizemi povodnémi (protipovodniova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni tizemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi)

Prehled vymezenych vefejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze prava k pozemkim
vyvlastnit:

VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V ¢i prospéch
OznVPS | Druh vefejné prospésné stavby Ci opatieni Umisténi bude
(k) predkupni

pravo vlozeno

D2 vefejna dopravni a technicka infrastruktura

(autobusové zastavky) k.u. KubsSice | Obec Kubsice

vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plynové

D5 vedeni STL, vodovod, hydrant, kanalizace splaskova k.a. Kubsice | Obec Kubsice
tlakova, kanalizace destova)

D6 vefejnd dopravni a technicka infrastruktura k.. Kubsice | Obec Kubsice
vefejna technicka infrastruktura (el. vedeni NN kabelové,

T2 plynové vedeni STL, vodovod, hydranty, kanalizace k.i. Kubsice | Obec Kubsice

splaskova tlakova, kanalizace deStova)

vefejna technicka infrastruktura (el. vedeni NN kabelové,

T3 plynové vedeni STL, vodovod, hydrant, kanalizace k.u. Kubsice | Obec Kubsice
splasSkova tlakova, kanalizace destova)
T4 vefejna technicka infrastruktura (kanalizace) k.u. Kubsice | Obec Kubsice
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T5 vefejna technicka infrastruktura (kanalizace) k.a. Kubsice | Obec Kubsice
Zalo.zenrl u,zemmh(.) systému ekologické stability k1. Kubsice | Obec Kubgice
V1 (regionalni biokoridor)
va Zalozeni uzemniho systému ekologické stability (LBC) . Kubsice | Obec Kubgice
v Zalozeni tizemniho systému ekologické stability (RBC) k1. Kubsice | Obec Kubgice
va Zalozeni uzemniho systému ekologické stability (LBC) k1. Kubsice | Obec Kubgice
\\//55a Zalozeni tizemniho systému ekologické stability (LBK) k1. Kubsice | Obec Kubgice
V6 ZalozZeni uzemniho systému ekologické stability (LBC) k.u. KubSice | Obec Kubsice
V7 Zalozeni uzemniho systému ekologicke stability (LBK) k.u. KubSice | Obec Kubsice
V8 Zalozeni uzemniho systému ekologické stability (LBK) k.u. Kubsice | Obec Kubsice
V9 Zvysovani retencni schopnosti izemi k.u. Kubsice | Obec Kubsice

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB AVElv{EJNYCH’
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

Uzemni plan Kubsice vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni

PRAVO

pravo (vSechna lezi v k.. KubSice):

Oznaceni | Nazev VV ¢i QrosPéch vbude Cisla dotéenych pozemki
predkupni pravo vloZeno

P1 Vefejné prostranstvi Obec Kubsice 433/1

P2 Vefejné prostranstvi Obec Kubsice 431/2

01 Obcanské vybaveni Obec Kubsice 103, 105/1, 105/3

Uzemni plan nestanovuje zadnd kompenzacéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V tizemnim planu jsou vymezeny dvé uzemni rezervy (RO1, R02 - viz. grafickd ¢ast UP) pro
plochy bydleni v rodinnych domech, které jsou situovany vychodné€ od obce za hibitovem pfi silnici

111/3963.

a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, v€etné podminek pro jeho provéreni
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KpRIDORfI, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Kubsice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani podminéno
pofizenim tzemni studie.

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Kubsice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Pozemni stavby pripustné nebo podminéné pripustné v plochach zeméd¢€lskych, lesnich, vodnich
a vodohospodaiskych a poptipade dalSich plochich ve volné krajiné, jejichz vyska od upraveného terénu
po fimsu stfechy piesahne 4 m, budou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a
V navazujicim fizeni u nich musi byt jednoznacné€ prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a zZe
nebude mit nepiiznivy vliv na krajinny raz.

Vyse uvedend ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, naptiklad stozart
nadzemnich vedeni elektriza¢ni soustavy.

I.N. UDAJE O POCTU LI§TI°J A V)’(KRES}"J GRATFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

1. UZEMNI PLAN KUBSICE
I.A TEXTOVA A TABULKOVA CAST — 32 stran

I.B VYKRESOVA CAST

I.A Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5.000 1x

I.B Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x

I.D Vykres technické infrastruktury — zdsobovani vodou a odkanalizovani 1 :5.000 1x

I.E Vykres technické infrastruktury - energetika a pfenos informaci 1:5.000 1x
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